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Navrh

Zména & 3 UP Otovice

Zastupitelstvo obce Otovice

ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢.183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55a stavebniho
zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, (dale jen
»spravni fad“) a § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
Vv platném znéni.

vydava

tuto Zménu ¢&. 3 Uzemniho planu Otovice

vydaného formou opatfeni obecné povahy s uc¢innosti ode dne 3. 8. 2012, ve znéni Zmeény €. 1
s uc¢innosti ode dne 23. 12. 2015 a ve znéni Zmény €. 2b s ucinnosti ode dne 27. 2. 2021.

Uvedena uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

Textova ¢ast Zmény & 3 UP Otovice

V kapitole 1a. Vymezeni zastavéného uzemi
se cely text odstavce rusi a nahrazuje nasledovné:
Ve Zméné ¢. Z3 UP je hranice zastavéného Gizemi vymezena zpracovatelem v souladu s § 58
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné tizemi je vymezeno k datu 1. 4. 2021
v grafické ptiloze na vykresech ¢. N-1, N-2, O-1.

V kapitole 1b. 3 Plochy dle vyznamu
se v bod¢ 2.c dopliiuje koncovka "ho" ve slove zastavéné na tvar "zastavéného uzemi"

V kapitole 1b. 4 Prostorové uspoiadani
se dopliiuje véta " - maximalni a minimalni vymeéra pozemku"
dale se vypousti véty "V terénu stoupajicim o vice nez 8 % se pfipousti zvySenio 1 m." a
"Jednotlivé spolecensky vyznamné objekty mohou byt vyjimecné vyssi, nez je stanoveno
Uuzemnim planem jen v ptipadé, Ze vySka bude provéfena ve schvaleném regulacnim planu nebo
projednané uzemni studii."

V kapitole 1c. 3 Regulace v plochach zmén
se vypousti véta - " Pokud je k dispozici pro plochy zmén schvaleny regula¢ni plan, je mozno
nov¢ stavby a zafizeni umist'ovat, to znamena povolovat a povolovat jejich nasledni zmény, jen
pokud spliiuji podminky tohoto uzemniho a regulacniho planu"




V kapitole 1c. 4 Regulace v plochach zmén

se vypousti véta - " Pokud je k dispozici pro plochy zmén schvaleny regulacni plan, je mozno
nov¢ stavby a zafizeni umist'ovat, to znamena povolovat a povolovat jejich nasledni zmény, jen
pokud spliiuji podminky tohoto uzemniho a regulaé¢niho planu"

V kapitole 1c. 5 Podminky pro plochy zastavitelné

se v lokalité Z07 — BV rusi body 2.- 4 b, nebot’ US je jiZz zpracovana
v lokalité Z08-BI se rusi body 2.- 4 e, nebot’ US je jiZ zpracovana
v lokalité Z09-BI se rusi body 2.- 4 ¢, nebot’ US je jiz zpracovana
v lokalité Z10-BV se rusi body 2.- 4 d, nebot’ US je jiz zpracovéana
v lokalité Z11-OX se rusi body 2.- 4, nebot’ US je jiz zpracovéana
v lokalité Z13-SV se rusi body 2.- 4 d, nebot’ US je jiz zpracovéana
v lokalité Z16-SM se rusi body 2.- 4 d, nebot’ US je jiz zpracovana
v lokalité Z27-SM se rusi body 2.- 4 d, nebot’ US je jiz zpracovana
v lokalité Z28-BV se rusi body 2.- 4 e, nebot’ US je jiz zpracovana
v lokalité Z29-SM se rusi body 2.- 4 e, nebot’ US je jiZ zpracovana

v lokalité Z25-SV se v bodé 3. nahrazuje "tzemniho planu" za "Zmény ¢. 3 tzemniho planu"

v lokalité Z31-SV+ZS se rusi body 2.- 4e, nebot’ US je jiZ zpracovana a dopliiuje nasledujici
bod:

5. plocha bude rozdélena do lokalit se zamérem stanovit etapizaci
vystavby, pfi¢emz etapizaci vystavby podléha pouze lokalita s bytovymi domy

v lokalité Z32-BI se dopliiuji nasledujici body:

3. nezbytna podminka realizace

- Zpracovani izemni studie

4. Thiita pro potizeni izemni studie, schvéleni jeji vyuzitelnosti a
zapsani do evidence tzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti i¢innosti
Zmeény ¢€.3 uzemniho planu.

5. v lokalité vymezit plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst.
2 vyhlasky €.501/2006 Sb. v platném znéni.

Dale se dopliuje lokalita Z46 — PV-Plochy pro vetejné prostranstvi (PV). Plocha lokality je
0,1374 ha.
1. specifické podminky se nestanovuji.

V kapitole_1¢c. 6 Podminky pro plochy prestavby
se v lokalit¢ PO1-SM rusi funkce SM a nahrazuje se funkci SV, rusi se véta ,,Plocha je urcena
pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb a komercni vybavenosti.
Bydleni riznych forem se v této lokalité nedoporucuje* a déle se dopliuje nésledujici véta®
Plocha je ur¢ena pro rozvoj budoucich aktivit smétujicich do spektra méstského bydleni.
Zaroveti se zpracovanim Zm. &. 3 UP Otovice je zpracovana Uzemni studie této plochy*

V kapitole_1¢. 8 Koncepce uspoiradani sidelni zelené
se rusi v posledni vété slovo* budou* a nahrazuje se slovem ,,mohou byt*

7) V kapitole 1c. 9 Uzemni rezervy
se rusi 2. odstavec —,,R3-SV uzemni rezerva pro plochu smisenou obytnou-venkovskou (SV),
navazuje na rozvojovou plochu Z13 v severni ¢asti obce. Plocha rezervy je 3,1059 ha.*




V kapitole le. 1 Zasady usporadani krajiny.
se rusi véta v prvnim odstavci "V téchto plochéch je pripustné provadét jakékoliv zasahy jen se
souhlasem a dle pokynl organii ochrany ptirody"
v bod¢ a) se vklada ,,na vétsine ploch* a rusi ¢ast véty "na plochach vsech kategorii
nadregionalniho a regionalniho"

V kapitole 1f Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti
V odstavci a) se rusi cast véty "pornograficka kina, erotické salony, ucelové erotické bary,
ucelové sportovni bary a sexshopy
V odstavci c) se rusi slovo ,,apod* a nahrazuje se slovy ,,kratkodobé ptechodné ubytovani (tj.do
1 mésice pobytu)

V kapitole 1f2 Plochy pro bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské (individualni) BI
Odstavec 5. se rusi véta - "ostatni stavby pro bydleni"

V kapitole 13 Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
Odstavec 1. se rusi véta - "ostatni stavby pro bydleni"

V kapitole 1f4 Plochy ob¢anského vybaveni - veiejné infrastruktury OV
Odstavec " Podminéné ptipustné vyuziti " se rusi véta - " v t€chto plochach je ptipustné
umistovat: 1. zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metrti od staveb s funkci skolstvi nebo

cirkevni"

V odstavci podminky prostorového usporadani se rusi véta ,,pro tyto plochy se stanovi,
nemaximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby
v okruhu 50 m od hranice funk¢ni plochy o 5 m.*

V kapitole 1f6 Ob¢anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni OM
Odstavec 3. se dopliiuje o " hotely, motely a penziony" a rusi se zde slovo ,,dlouhodobého*

V kapitole 1f8 Plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim _OX
Odstavec Pripustné vyuziti se v textu v bod¢ 4. rusi ,,vestavéné sluzebni byty* a nahrazuje se
vétou ,,max. 1 sluzebni byt*
V odstavci Podminky prostorového uspofadani se rusi véta ,,pro tyto plochy se stanovi, ze
maximalni vyska nového zastavéni neptesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby v okruhu
50 m od hranice funkéni plochy o 5 m.*

V kapitole 1f9 Plochy smiSené obytné - méstské SM
V odstavci Podminky prostorového uspotadani se rusi pocet podlazi " - 4 + podkrovi" a
nahrazuje se - 3+ podkrovi", u minimalniho poc¢tu podlazi se udaj ,,2+podkrovi“ nahrazuje
,»1+podkrovi“ a minimalni vyska budovy se z ,,10,0m* méni na ,,7*
minimalni procento ozelenéni se méni z-25 % na -30%

V kapitole 1f10 Plochy smiSené obytné - venkovské SV
V odstavci Podminky prostorového uspotadani se rusi nejvyssi vyska budovy "-15 m" a
nahrazuje se "- 12 m"
dale se v této véte nahrazuje slovo "sousedniho" za "okolniho"
V odstavci podminky prostorového uspotadani se rusi véta ,,pro tyto plochy se stanovi,
maximalni vyska nového zastavéni neptesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby v okruhu




50m od hranice funk¢ni plochy o 5m,* a ¢ast posledni véty* minimalni pocet podlazi
1+podkrovi s minimalni vyskou nejvyssiho bodu budovy 7 m nad sousednim terénem®.

Rusi se celd kapitola ,,1f11 Plochy smiSené obytné — komer¢ni SK
Hlavni vyuZiti-Tyto plochy jsou urCeny piedevSim pro komercni obsluznou sféru
(maloobchod, sluzby, administrativa) a nerusici vyrobni €innosti s moznosti doprovodného
bydleni, v¢etné prechodného ubytovani.

1. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni
2. zafizeni maloobchodu, vetejného ubytovani a stravovani
3. zatizeni drobné vyroby a sluzeb

Pripustné vyuZiti-V téchto plochéch je dale piipustné umist'ovat:
1. obytné domy

2. ostatni stavby pro bydleni

3. kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnickd zatizeni a zatizeni Skolstvi, védy a
vyzkumu

4. doprovodna dopravni a technicka zatizeni

5. dopliujici doprovodna vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti-V téchto plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

1. zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metrt od staveb s funkci Skolstvi nebo cirkevni
Nepripustné vyuZiti-v této ploSe se nepiipousti umist'ovat:

1. malé rekrea¢ni objekty do 50 m? zastavéné plochy jako samostatné stavby

2. Vsechny druhy vyrobnich a skladovych Cinnosti, chovatelskych ¢innosti, které svym

velkym objemem, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim
dopravni zatéze okoli) narusuji a negativné¢ ovliviiuji kvalitu zivotniho prostfedi a prekracuji
vici okolnim stavbam ptfedepsané hodnoty a ukazatele z platnych zdkoni a provadécich
predpist k nim.

3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena

Podminky prostorového uspoidadani-pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vySka nového
zastavéni nepfesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni
plochy 0 5,0 m.

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalni procento ozelenéni bude - 25 %

V kapitole 125 Zelein — prirodniho charakteru _ ZP
V odstavci Podminéné piipustné vyuziti se dopliiuje text ,,vedeni technické a dopravni
infrastruktury*

V kapitole 129 Plochy zemédélské ~ NZ
V odstavci Nepiipustné vyuziti se dopliiuje ¢ast véty “velkoprostorové skleniky a foliovniky*

V kapitole 1£31 Plochy prirodni NP
V odstavci Hlavni vyuziti se rusi teti véta "Plochy ptirodni zahrnuji zpravidla pozemky
narodniho parku, pozemky v 1. a 2. chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zv1asté
chranénych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit a pozemky biocenter".

Vklada se nova kapitola ,,1£34 Plochy zemédélské specialni  NZx
Hlavni vyuZiti-Tyto plochy jsou vymezeny pfedevsim za tc¢elem zajisténi podminek pro
prevazujici zeméd¢elské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského
pudniho fondu, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, stavby nezbytné pro obhospodafovani zeméd¢€lské piady v
nezastavéném uzemi, stavby velkoprostorovych skleniki a foliovniki.




Pripustné vyuZiti-V téchto plochach je dale piipustné umist'ovat:

1. vodohospodatské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potfeby zemédé€lské vyroby, a
bude uplatnovat pozadavky ochrany pfirody a krajiny.
2. zahradnické Skolky pro ovocné a okrasné stromky v rozsahu, ktery nevylouc¢i opétovné

vyuziti pro zeméd¢€lské tcely a bude uplatiovat pozadavky ochrany ptirody a krajiny.
Podminéné pripustné vyuZiti-\V téchto plochach se nestanovuje.

Nepripustné vyuZiti-v této plose se nepiipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Podminky prostorového uspoidadani — ,,pro tyto plochy se stanovi moznost vystavby
stanovenych objektl o rozloze max.1500 m2, uspofadané maximalné ve dvojicich, dvojice
sklenikii 1ze umistit na plochu minimaln¢ 6000 m2. Mezi dvojicemi skleniki bude vzdalenost
min. 10 m. Mezi skleniky budou vybudovany cesty pro obsluhu a dalsi manipulaéni plochy.
Maximalni vySka sklenikii 6 m. Tyto parametry jsou dany pro roz¢lenéni plochy.*

V kapitole 1h.2 Veiejna prostranstvi
V Seznamu pozemk pro vefejna prostranstvi PP7se rusi ¢ast véty ,,1515%

piidava se plocha:
,PP9 Plocha pro vetejné prostranstvi — vefejné prostranstvi, komunikace Z46-PV*

Do kapitoly Seznam pozemkl pro veiejna prostranstvi se pridava:
»PP9 696/9, 696/14%

V 2. Textova ¢ast, dil 2.

V kapitole 2 a.Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti véetné podminek pro jeho provéreni.

se rusi text ,R3 — SV Gizemni rezerva pro plochu smiSenou obytnou-venkovskou (SV),
navazuje na rozvojovou plochu Z13 v severni &asti obce. Uzemni rezerva bude pouzita pii
zastavéni plochy Z13-SV, ptipadné pro realizaci vétSiho spolecného projektu se sousedni
rozvojovou plochou, jejiz vymeéra neni dostate€na.

V kapitole 2b Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

b.2  Zastavitelné plochy

se rusi véty:

Z07 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméestské (Bl).
Z08 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).

Z09 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl).
Z10-BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).
Z11-0X  Plocha obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim (X).

Z13-SV Plocha smisena obytna méstska (SV).

Z16 - SM  Plocha smisena obytna-méstska (SM).

Z27—-SM  Plocha smiSena obytna-méstska (SM).

Z28 - BV  Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).
Z31-SV Plocha smisena obytna-venkovska (SV).

Rusi se cela kapitola



2€e.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb

UP Otovice vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby na nasledujicich

dualezitych plochach:

Z11-0OX  Plocha obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim (X).
Z13-SV Plocha smiSena obytna-venkovska (SV).

Z16 - SM  Plocha smisena obytna-méstska (SM).

Z25—-SM  Plocha smiSena obytna-méstska (SM).

Z27-SM  Plocha smiSena obytna-méstska (SM).

Z29-SM  Plocha smiSena obytna-méstska (SM).

Z31-SV Plocha smis$ena obytna-venkovska (SV).

Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické &asti

1.

N-1
N-2
N-5
Il.

strana ¢.laz 7

Graficka ¢ast Zmény & 3 UP Otovice

Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Veftejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Textova ast odiivodnéni Zmény &. 3 UP Otovice



Oduvodnéni

1. Postup pfi pofizeni zmény

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska
SirSich vztahu

Soulad Zm. 3 s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,2.3,4a5. (§ 53 SZ,

odst. 4a)

Zm.3 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2,
3,4 a5 (dale ,,PUR CR%). PUR CR nestanovuje pro obec Otovice konkrétni pozadavky, které
by bylo tifeba zapracovat do této Zm. 3.

Podle PUR CR spada celé fe$ené tizemi obce do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary. Uzemi
oblasti je vymezeno na tizemi obci z ORP Karlovy Vary (bez obci v jizni a severni ¢asti a bez
vojenského ujezdu Hradiste), Ostrov (bez obci v severni ¢asti), Sokolov (jen obce ve vychodni
Gasti). Obec zaroven leZi pii rozvojové ose OS 7 - rozvojova osa Usti nad Labem — Chomutov
— Karlovy Vary — Cheb — hranice CR / Némecko. Vymezeni: - obce mimo rozvojové oblasti, s
vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zdpadni ¢asti na dalnici D6 a ve vychodni
&asti na silnici I/13. Divody vymezeni: - Uzemi ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s
centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadan, Karlovy Vary, Ostrov, Klasterec nad Ohti, Sokolov
a Cheb, sousttedénim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady na zmény v uzemi.
Zapadni ¢ast je ovlivnéna rovnéZ pripravovanou dostavbou délnice D6 (Praha) Karlovy Vary —
Cheb — hranice CR/Némecko (Bayreuth).

Obec lezi na trase Zelezni¢niho koridoru konvenéni Zeleznice-ZD 3. Do UP bez dalsich
uzemnich naroki.

Z PUR CR nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro zapracovéani do Zm.3.

Reseni Zm.3 neovliviiuje hlavni pozadované republikové priority izemniho planovéani pro
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi.

Soulad Zm.3 s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. (§ 53 SZ, odst. 4a)

Zm.3 je v souladu se viemi relevantnimi ustanovenimi textové i grafické ¢asti ZUR KK, které
vymezuji na spravnim tizemi obce konkrétni prvky nadiazené UPD.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale i ,,ZUR KK*)

deklaruji nasledujici pozadavky na spravni tizemi Otovice:
A. Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi,
které jsou obsazeny v ZUR KK.




B. I. 1. Rozvojova oblast republikového vyznamu OB 12 Karlovy Vary
Pozadavky na vyuziti Gzemi, kriteria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén
V uzemi, relevantni pozadavky uvedené v bodech a) — v).

D. IL 1. Silni¢ni doprava.

D. IL. 1. Koridor mezinarodniho a republikového vyznamu — délnice D6, ¢ast d) - VPS
D81 — kapacitni silnice, tsek JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vart),

D. II. 1. Koridory nadmistniho vyznamu — bod (39), Silni¢ni tah 11/220 (Karlovy Vary —
Nejdek), odst. a) VPS D45 — 11/220 Karlovy Vary, ptelozka

D. II. 1. Koridory nadmistniho vyznamu — bod (40), Silni¢ni tah 11/220 (Karlovy Vary —
Otovice — Hroznétin), odst. ¢) + d) VPS D42 — 111/22129 Podlesi, ptelozka, VPS D43 —
111/22129 Otovice, pielozka.

D. Il 2. Zelezni¢ni doprava — koridor mezinarodniho a republikového vyznamu —
bod (47), Zelezniéni trat’ &. 140 Karlovy Vary — Ostrov, odst. a) VPS & D105 — optimalizace
trati €. 140 v Gseku Karlovy Vary — Ostrov. Vymezeni koridoru D105 o §ifce 120 m.

E. lll. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot.

(5) Civiliza¢ni hodnota nemistniho vyznamu na Gzemi Karlovarského kraje.
(6) Zéasady a ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje civilizacnich hodnot v tizemi Karlovarského kraje.

F. II. Oblast vlastnich krajin Podkrusnohoti a Chebska (B), bod (12) — Vlastni krajina
Karlovarsko-sever (B. 4) D a Karlovy Vary (B. 5).

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Zména ¢. 3 UP Otovice je zpracovana v souladu s cili a ikoly izemniho planovani,
stanovenymi § 18 § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdé€jSich zmén.

Zpracovana Zména &. 3 UP Otovice vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby
udrZzitelny rozvoj na Gizemi spravovaném obci Otovice.

V tizemnim planu navrZeny rozvoj spravniho tizemi obce Otovice nema negativni vliv na
veifejné zdravi, pii respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch a pokynt pro rozhodovani v tizemi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpistu

Zména &. 3 UP Otovice je zpracovana dle piislusnych ustanoveni zdkona 183/2006 Sb. o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich zmén, vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, uizemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ve znéni pozdé€jSich zmén a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdé¢jSich zmén.



5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu — soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Vyhodnoceni stanovisek a pripominek
dle § 50 a 51 stavebniho ziakona (po spolecném jednani)
Stanoviska dot¢enych organi obdrZena ve lhuté dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

6. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi uzemi nebylo orgdnem ochrany piirody a krajiny
pozadovano.

Z hlediska vlivil na udrzitelny rozvoj nebude mit feSeni zmény negativni vliv.
V ramci vymezeni ochrannych pasem, limiti a jinych omezeni se dopliuje:
Ve spravnim izemi obce se nachazii dle platnych nadfazenych dokumentaci, registrovany

vyznamny krajinny prvek (VKP):
VKP51 Otovické rakosiny-funkéni

7. Stanovisko Krajského ufadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko uifadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

9. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
Zastavéné uzemi:

Ve Zméné ¢&. 3 UP Otovice je nové definovano zastavéné uzemi k 1. 4. 2021 dle platné
metodiky.

Zména hranic zastavéného tizemi je dana stavebnim vyvojem v obci a zachycuje skutecné
zastavéné uzemi z hlediska metodiky.
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Déle jsou provedeny nékteré dil¢i zmény v charakteristikach jednotlivych rozvojovych ploch a
v podminkach pro zastavitelné plochy, kde je provedena aktualizace predevsim z pohledu
zpracovanych uzemnich studii. Tyka se ploch Z07, Z08, Z09, 210, Z11, Z13, Z16, Z27, Z28 a
Z 31, pro které jsou jiz US zpracovany. U plochy Z29 se od zpracovani US upustilo, protoze
napojeni na veiejnou infrastrukturu nema variantni feSeni a koncepce usporadani plochy je
jednoznacna.

Byla zrusena plocha rezervy R3-SV kviili nadbytecnosti.

V ramci vefejnych prostranstvi bylo zruSeno zatfazeni ¢asti plochy PP7, a to p.p.¢.1515 k. u
Otovice, do vefejné prospésnych staveb, nebot’ obec nechce nést biimé predkupniho prava na
tuto plochu, a nov€ navrzena plocha PP9 — Z46 PV, kviili zabezpec€eni alternativniho ptijezdu
k zastavitelné plose Z 32.

U rozvojové plochy P01 byla zménéna funkce z BM na SV, ktera vice odpovida pozadavkim
investora. S ohledem na nové definovanou funkci plochy PO1 byla zménéna funk¢ni napli ¢asti
sousedici plochy na VD. Soucasné se zpracovanim Zmény ¢&. 3 UP Otovice byla zpracovéna i
Uzemni studie pro tuto plochu, kde jsou feseny podminky zastavby a vefejna infrastruktura.

U rozvojové plochy Z31 byla stanovena na jeji ¢asti etapizace vystavby tak, Ze plocha
S bytovymi domy byla zatfazena do 1. etapy. Ucelem je nasmérovat vystavbu této ¢asti od
zapadu a vést napojovaci komunikaci mimo centrum obce.

Pro hospodareni na zeméd¢lskych pozemcich byla vytypovéana plocha specidlni pro moznost
realizace velkoprostorovych sklenikil a foliovnikii, vzhledem k vazbé na stavajici charakter
zastavby obce a na okolni pfirodni prostiedi byla v ramci prostorovych podminek definovana
podrobné;jsi specifikace pro umisténi a prostorové ¢lenéni téchto prvki.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch
nebylo v ramci pofizovani zmény pozadovano.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahi

Zména &. 3 UP Otovice nema v této oblasti vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska
SirSich vztah.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Dle pozadavki plynoucich z potizovani jsou provedeny nékteré dil¢i zmény v charakteristikdch
jednotlivych rozvojovych ploch, kde se jedna pfedevsim o upravu zastavitelnosti, procenta
ozelenéni a mozné vysky okolnich staveb.
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V plose prestavby P01 byla upravou charakteristiky piestavbové plochy umoznéna vystavba
obytnych staveb a na navazujicich pozemcich p. p. €. 616/83, 616/59, 1611, 616/1 Cast a st. p.
. 341 a 247 byla v souladu se skutecnosti vymezena nové charakteristika stabilizované plochy
jako VD.

V zastavitelnych plochach s pfedepsanou tizemni studii byla aktualizovéana tato potieba
V podminkéch pro zastavbu s ohledem na jiz schvalené a zaregistrované tizemni studie

Ve Zméné &. 3 UP Otovice je nové definovano zastavéné uzemi k 1. 4. 2021 dle platné
metodiky.

Zména hranic zastavéného tzemi je dana stavebnim vyvojem v obci a zachycuje skutecné
zastavéné uzemi z hlediska metodiky.

Dale byla do zmény zafazena nova zastavitelna plocha pro vetejné prostranstvi Z46-PP9.

13. Vydet zalezitosti nemistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jeho vymezeni

Zalezitosti nemistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona) se na feSeném uzemi nevyskytuji.

14. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledk navrhovaného FeSeni na zemédélsky puadni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zménou ¢. 3 UP Otovice neni dotéen zabor ZPF ani LPF, proto neni tato problematika dale
feSena. Rozsah zabiranych ploch pro PV v zastavéném uzemi je mensi nezZ 2000 m2, proto neni
bilancovan.

Zastavéné tizemi bylo nové vymezeno k 1. 4. 2021 tak, aby bylo v souladu se sou¢asnym
stavem zastavéni a funkce pozemku v feSeném uzemi a je zndzornéno v grafické piiloze N1
Zékladni ¢lenéni izemi. Déle je nova hranice zastavéného uzemi feSena v grafické piiloze O3
Ptedpokladany zabor piidniho fondu véetné vyznaceni rusenych ¢asti ptivodni hranice.

15. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

16. Srovnavaci text s vyzna¢enim zmén

Rusené €asti jsou oznaceny Cervené a preskrtnuty, doplnéné ¢asti jsou oznaceny modie a
podtrzeny.

Ve Zméné ¢. Z3 UP e hranice zastavéného zemi vymezena zpracovatelem v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v

platném znéni. Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 1. 4. 2021 v grafické pfiloze na vykresech ¢. N-1, N-2, O-1.
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1b. Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
1b.1 Zasady rozvoje tizemi obce.

Pro zpracovani UP jsou definovany nasledujici zasady. Tyto zasady jsou respektovany i pfi schvalovani naslednych
diléich zmén Uzemniho planu, které se mohou v pribéhu jeho platnosti zpracovavat.
1. Vizéjemné funkéni vazby s dalimi sousedicimi sidly jsou ve vSech duleZitych oblastech posilovany a jejich rozvoj
vzajemné koordinovan. Hlavni funkéni vazby obce sméfuiji ke krajskému méstu Karlovy Vary, které vyznamnym zpdsobem
ovliviiuje rozvojovy potencial obce.
2. Stavebni rozvoj, obsluzné systémy, podnikatelské aktivity a zmény ve vyuzivani Gzemi sméfuiji zejména k dal§imu
vyvoji silné vnitfni stranky realného rozvoje obce, a tou jsou funkéni stavajici hodnoty uzemi (viz. P+R) i kvalitni plosné rezervy
v (izemi mezi urbanizovanym Uzemim obce a dopravnim koridorem pro trasu D81. Rozvoj tohoto Uzemi zakladéa pro obec
moznosti v oblasti pracovnich pfilezitosti, nové prostorové moznosti pro dalsi rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni, vyrobnich
kapacit a sluzeb v Uzemi.

3. Zmény ve vyuzivani Gzemi sméfuji ke zkvalitnéni socialnich a ekonomickych pilifi udrzitelného rozvoje a ochrané
omezenych pfirodnich zdroju v feSeném Uzemi.

4, Pfirodni a krajinné zazemi obce v zapadni a severni Easti katastru je stavebnim rozvojem pIné respektovano,
obecné chranéno a vhodné doplfiovano. Jedna se o fungujici prvky lokalniho systému USES.

6. Hlavni funkce v obci jsou navrzeny bydleni, vyroba a skladovani v riznych kategoriich, sluzby a mistni rekreace.
Rozvoj ostatnich sidelnich funkci a obsluznych systém je veden jen v souladu s jejich potfebami.

7. Propojeni a funkénost feSeného Gzemi je zajisténa potfebnym doplnénim systému dopravni obsluhy. Souc¢asné

s rozvojem dopravni infrastruktury je kladen trvale diiraz na dopravni klid v obytnych a rekreaénich ¢astech feSeného tzemi.
8. Nové navrhované funkéni plochy jsou vhodné navazany a za€lenény do stavajici urbanistické struktury obce a
celkového krajinného ramce feSeného tzemi s pfihlédnutim ke vem vyraznym omezujicim vlivim.

9. Novym Uzemnim planem je stabilizovana sou€asna struktura zastavby kolem komunikaci a zaloZeny Uzemni
predpoklady pro postupny vyvoj pfirozeného centra obce s vefejnym prostorem ve stfedové €asti urbanizovaného uzemi.
10. Zakladni koncepce zénovani rozhodujicich funkénich ploch obce se zachovava a kontinuainé rozviji do vhodnych
volnych ploch a proluk.

1. Funkéné rozdrobenéa Gzemi jsou ucelné integrovana do pfehlednych smisenych ploch.

12. Plochy Gcelovych komunikaci jsou zaglenény do Sir§iho kontextu hlavnich funkénich ploch, tak aby bylo mozné
vnitfni komunikace fesit uvnitf téchto ploch individuelné dle konkrétnich potfeb na z&kladé podrobnéjsi dokumentace.

13. UP na Uzemi obce respektuje a podporuje v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny spolené

pozadavky dle &lanku (3) kapitoly F. ZUR KK, tykajici se ochrany cilové kvality viastni krajiny na fesenem Uzemi.
Jednotlivé spoleéné pozadavky dle odstavcl a) az k) jsou odpovidajicim zplisobem uplatnény v UP v piislusnych tematickych
kapitolach.

1b.2 Plochy dle zpisobu vyuziti.
Plodné uspofadani tizemi obce stanovi Gzemni plén v grafické pfiloze ¢. N2-Hlavni vykres, v némz je celé tzemi

obce &lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim. Uzemni plan vymezuje plochy téchto druh:
1 Bydleni v bytovych domech (hromadné) BH
2 Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (individualni) B

3 Bydleni v rodinnych domech-venkovské BV
4 Obg&anské vybaveni — vefejné infrastruktura ov
5 Obcanskeé vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S
6 Obcanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni oM
7 Obganské vybaveni-komeréni zafizeni plo3né rozsahla OK
8 Obganské vybaveni se specifickym vyuzitim OX
9 Plochy smiSené obytné-méstské SM
10 Plochy smiSené obytné-venkovské SV
1 Plochy smiSené obytné — komercni SK
12 Dopravni infrastruktura — silniéni DS
14 Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (drazni) DZ
15 Technicka infrastruktura — inZenyrské sité Tl

16 Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO
17 Viyroba a skladovani — tézky primysl a energetika VT
18 Viyroba a skladovani — lehky primysl VL
19 Viyroba a skladovéni — drobna a femesIna vyroba VD
20 Viyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim VX
21 Plochy smiSené vyrobni VS
22 Vefejna prostranstvi PV
23 Vefejna prostranstvi — vefejna zelen yAY
24 Zelen-soukroma a vyhrazend Z8
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25 Zelefi — pfirodniho charakteru ZP

26 Zelen — se specifickym vyuZitim ZX
27 Plochy vodni a vodohospodarské w

28 Plochy vodni specifické WX
29 Plochy zemédélské NZ
30 Plochy lesni — hospodafské NL
31 Plochy pfirodni NP
32 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS
33 Plochy tézby nerosti-nezastavitelné NT

Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni pfipustné, nepfipustné nebo
podminéné pfipustné umistovat. Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny z&kladni podminky ochrany krajinného razu, tj.
podminky prostorového uspofadani — regulace vysky zastavby a intenzity vyuziti pozemkd v plochach.

1b.3 Plochy dle vyznamu. )
Casovy horizont vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovi UP v grafické pfiloze ¢. N2-Hlavni vykres, ve

kterém jsou graficky odliseny:1. stabilizované plochy 2. plochy zmén
3. plochy Gzemnich rezerv
1. Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ve kterych se souc¢asné vyuZziti a prostorové
uspofadani podstatnéji neméni. Stabilizované plochy leZi v zastavéném Gzemi.
2. Plochy zmén jsou nové navrZené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ve kterych je navrZzena zména souc¢asného
vyuZiti pozemku nebo jejich prostorového usporadani. Plochy zmén se éleni na:
2a. plochy prestavby — plochy zmén leZici celé v zastavéném Gzemi
(P)
2b. zastavitelné plochy — plochy dosud nezastavéné, lezici vétSinou vné, ale mohou byt i uvnitf zastavéného tzemi
2
2c. plochy zmén v krajing — leZi vzdy vné zastavéného uzemi a vymezuji plochy, kde dochézi ke zméné vyuZiti krajiny
(K)
3. Uzemni rezervy jsou vymezeny jako pfekryvna funkce nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to pfevazné

v nezastavéném Uzemi. Zahrnuji plochy v budoucnu potencionéiné zastavitelné. Jsou-li vymezeny v zastavéném uzemi,
znamena to, ze dosud nedoslo k dohodé o budoucim vyuziti téchto ploch.

1b.4 Prostorové usporadani.
Pro regulaci intenzity vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovi Gzemni plan tyto limity:
maximalni procento zastavéni funkéni plochy
maximalni vySka zastavéni ve funkéni plode vyjadfend absolutni vySkou a poétem podlaZi
minimalni vySka zastavéni ve funkéni plo3e vyjadfena absolutni vyskou a poctem podlazi
minimalni procento ozelenéni pozemku na funkéni plose
maximalni @ minimalni vyméra pozemku
Maximalni vyska zastavem ve funkcm plose udava maX|maIn| vysku neryssmo bodu objektu ¢i budovy. Anténni
systémy se neuvazuiji.
M|n|maln| vySka zastavem ve funkcm plose udava mlnlmalnl vysku neryssmo bodu obJektu Ci budovy

M|n|maln| procento ozelenem udava podil ploch zelené v plose S rozdllnym funkcmm vyu2|t|m Stanovi se
v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby jako podil ploch zelené na celkové vyméfe pozemk, které funkéné nalezi
ke stavbé.

V pfipadé nové vystavby nebo pfistavby ve stabilizovanych plochach, musi byt uréené procento plochy pozemkd,
které funkCné nalezi ke stavbé, ponechano pro zelen.

V postupném procesu zastavovani funkéni plochy nesmi dojit ke sniZeni stanoveného procenta ozelenéni
sousednich jiz zastavénych pozemki (napfiklad odprodejem jejich ¢asti).

1c. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené.
1c.1 Zakladni urbanisticka koncepce.
Redenim (izemniho planu jsou vytvafeny podminky pro:
stabilizaci a rozvoj jednotlivych funk&nich ploch s cilem zabezpe€it udrZitelny rozvoj, harmonicky vyvoj a trvaly soulad
vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi
kontinualni rozvoj obce jako vyznamného prvku v osidleni kontaktniho uzemi s krajskym méstem
stabilizaci a rozvoj rGznych forem bydleni
rozvoj a zkvalitnéni dopravni obsluhy obce
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potfebné dopinéni technické infrastruktury a ploch pro rizné formy vyroby a skladovani
ochranu komplexu sloZek Zivotniho prostfedi a funkénost izemnich systému ekologické stability
ochranu stavajici sidelni struktury proti pfirodnim vlivim

S pfihlédnutim k vyznamu a funkci obce jako celku v systému osidleni kontaktniho Gzemi krajského mésta je
navrzena nasledujici zakladni urbanisticka koncepce:
Obec je navrzena k rozvoji jako funkéni celek pfiméstského venkovského sidla s velmi kontakini vazbou na krajské
mésto.
Soucasny stav funkéniho vyuZiti celého Uzemi je na vétsiné ploch v zastavéném Gzemi stabilizovan, jsou zde
vymezeny potfebné plochy prestavby (P) v centralni multifunkéni ¢asti obce a ve vychodni primyslové ¢asti zastavby.
Uvnit i vné zastavéného Uzemi jsou vyznaCeny zastavitelné plochy malého i v&tSiho rozsahu, navrzené v navaznosti
na komunikacni systém obce. Jedna se o plochy uréené pro rozvoj bydleni individualniho (BI), bydleni individualniho
venkovského (BV), pro rozvoj obéanské vybavenosti (OV), rozvoj vyroby a primyslu (VL, VD) a plochy pro rozvoj izemi
smiSeného méstského (SM).
Rozvoj uzemi v nasledujicich desetiletich je navrzen v jedné etapé pfi zachovani zakladni koncepce stavajici
urbanistické struktury tzemi. V navrhu rozvoje Uzemi je mozné uplatnit stanoveni priorit na vyuZiti jednotlivych funknich ploch
a technické infrastruktury.
Umisténi novych rozvojovych funkénich ploch vychazi ze soucasné urbanistické situace, charakterizované existenci
4 zakladnich zon. Ve vychodni a jihovychodni ¢asti obce je umisténa zdna vyroby a skladovani, ve stfedni ¢asti jsou
soustfedény smisené funkce, drobna vyroba a sluzby a ob&anska vybavenost, v navazuijici zapadni ¢asti vyrazné pfevazuje
funkce bydleni a v koncové poloze zapadni ¢asti katastru a v celé jeho severni ¢asti dominuji plochy pfirodni, plosné oslabené
plochami tézby kaolinu. Koncepce jednotlivych zdn neni naruena vkladanim nevhodnych funkci, které by hlavni funkci a piné
vyuziti zdny omezovaly a negativné ovliviiovaly jeji faktory rozvoje. Umisténi jednotlivych novych rozvojovych ploch je
nasledujici:

V jihovychodni &asti obce budou umistény nasledujici zakladni rozvojové plochy:
malé doplAujici plochy pro bydleni (BI) a (BV) v kontaktu s tzemim smiSenym (SM)
plochy pro uzemi smiSené méstské (SM)
plochy pro rozSifeni dopravni infrastruktury (DS)
Ve vychodni Easti obce s industrialnim zamé&fenim jsou umistény nasledujici zakladni rozvojové plochy — plochy pfestavby:
plochy smiSené vyrobni (VS)
plochy pro uzemi smiSené méstské (SM)
plochy pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl (VL)
plochy pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD)
plochy pro vyrobu a skladovani — se specifickym vyuZitim (VX)
Ve stfedni asti obce jsou umistény nasledujici zakladni rozvojové plochy:
plochy pro bydleni (BI) a (BV) doplriujici sou¢asnou zastavbu
plochy pro uzemi smiSené méstské (SM)
plochy pro uzemi smiSené venkovské (SV)
plochy pro rozsifeni technické infrastruktury (TI).
plochy vefejnych prostranstvi (PV)
plochy specifické (X)
V zapadni a severozapadni Casti obce jsou umistény nasledujici zakladni rozvojové plochy:
menSi plochy pro ob&anskou vybavenost (OV)
pfevazujici plochy pro bydleni (BI) a (BV)
plochy pro realizaci vefejnych ploch zelené v obci (ZV)
plochy zelené se specifickym vyuzitim (ZX)
plochy pro rozsifeni dopravni infrastruktury (DS)
Jedna se o vyznamné rozvojové plochy obce, které podstatnym zplsobem pozitivné ovlivni rozvoj obce.
V malém rozsahu jsou na soukromych pozemcich vymezeny plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS).
Vznik novych samostatnych sidelnich lokalit bez pfimé ndvaznosti na zastavéné nebo zastavitelné Uzemi se
nenavrhuje.

1c.2 Koncepce funkénich slozek.
1c.2.1 _ Bydleni a ob&anské vybaveni

Rozvoj bydleni je sméfovan zejména do funkénich ploch bydleni Bl a BV, &asteéné je realizovan i na funkénich
plochach smideného vyuziti SM a SV.

Rozvoj ob¢anského vybaveni, maloobchodu a sluzeb je sméfovan do funkénich ploch OV, OM, OK a OX, v rlizné
intenzité je ale umoznén téméF ve vSech funkénich plochach, nejintenzivnéji se pfedpoklada v plochach smiSeného vyuziti
SMa SV.
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Rozvoj obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) neni vymezen pro konkrétni plochy.
V pfipadé budouciho pozadavku v navaznosti na rozvoj poétu obyvatel obce je mozné realizovat sportovni zafizeni na vhodné
ploSe v rdmci smiSenych tzemi SM, pfipadné SV.
1c.2.2  Cestovni ruch

Rozvoj cestovniho ruchu a hromadné rekreace je sméfovan do ploch smiSeného vyuziti SM, SV v kombinaci s
individuelni turistikou. Déle je rozvoj umoznén v malych kapacitach i v ploch&ch bydleni BV a Bl pro individuelni turistiku.
1c.2.3  Rekreace

Rozvoj individualni pobytové rekreace je v FeSeném Uzemi v malém rozsahu. Soucasna Uroven a navrhovana
podoba je sméfovana do ploch ob¢anského vybaveni OS, OM a jen v omezeném rozsahu do ostatnich ploch.

Individualni rekreace je ¢astetné umoznéna i v obytnych a smiSenych funkénich plochach BI, BV, SM, SV.

1c.24 \Vyroba
UP vymezuje samostatné plochy vyroby a skladovani VT, VL, VS, VD, VX. Nové plochy navazuji na stavajici funkéni

plochy.

UP vymezuje samostatné plochy téZby nerostl nezastavitelné NT.

Vznik dal$ich zafizeni drobné vyroby a sluzeb je umoznén v rlzném rozsahu v plochach smiSenych Gzemi a to SM,
SV.

1c.3 Regqulace ve stabilizovanych plochach.

Stabilizované plochy jsou stavajici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, ve kterych se soucasné vyuZiti a prostorové
uspofadani nebudou podstatnéji ménit. Stabilizované plochy lezi v zastavéném tizemi.

Ve stabilizované ploSe je mozno stavby a zafizeni umistovat-to znamena povolovat a povolovat jejich zmény-jen
pokud splfiuji podminky tohoto Uzemniho planu a hmota objektu odpovida hmotam okolni zastavby.

Podrobnéj§i regulaéni podminky (regulacni, stavebni, uliéni ¢ary apod.) pro stavby ve stabilizovanych plochach
stanovi stavebni Ufad v legislativnim procesu povolovani staveb v izemnim nebo stavebnim Fizeni jejich odvozenim z okolni
zastavby.

1c.4 Requlace v plochach zmén.

V plochach zmén je mozZno nové stavby a zafizeni umistovat-to znamend povolovat a povolovat jejich nésledné
zmény - jen pokud spliuji podminky tohoto uzemniho planu.

Podrobnéjsi regulacni podminky pro stavby v plochach zmén stanovi stavebni Ufad v procesu povolovani staveb v
Uzemnim a stavebnim fizeni jejich odvozenim z okolni zastavby nebo podle projednané Uzemni studie.

BéZna Udrzba a nutné opravy stavajicich objektl v plochach zmén nejsou omezeny.

1c.5 Podminky pro plochy zastavitelné.

Zastavitelné plochy lezi pfevdZné mimo zastavéné Uzemi, ale mohou byt ¢astené i uvnitf. Jedna se o plochy zmén,
ve kterych dojde k nové vystavbé dosud nezastavéného Uzemi. V nésledujicim pfehledu jsou uvedeny jednotlivé lokality a
jejich podrobnéjSi podminky pro vyuziti.

201 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha lokality je 0,3950 ha.
1. plocha rozsifi stavajici relativné izolované venkovské bydleni.
. specifické podminky:
2a pro umisténi rodinnych domd vymezit pozemky o minimaini rozloze 1 000 m2.
204 - OM Plocha pro ob¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM). Plocha je vymezena na ostatni

plode a je uréena pro vystavbu komeréniho zafizeni ob&anského vybaveni véetné dopravni a technické infrastruktury. Plocha
lokality je 0,9783 ha.

1. plocha je zietelné urbanisticky vymezena.

2. specifické podminky:

2a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
205 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je vymezena pro rozsifeni pozemk
(zahrad) stavajicich sousednich RD. Plocha lokality je 0,6858 ha.

1. plocha je zfeteln& vymezena ZU a budouci plochou vefejné zelené.

2. specifické podminky se nestanovuiji.
206 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech (RD) — venkovské (BV). Plocha lokality je 0,7102 ha.
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1. plocha doplfiuje po obvodu vnitini zastavbu RD.

2. specifické podminky se nestanovuji.
207 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech (RD) — venkovské (BV). Plocha lokality je 1,36 ha.
1. dulezita lokalita pro budouci vystavbu RD.

208 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech (RD) — méstské a pfiméstské (Bl). Plocha lokality je 0,4554 ha.
1. dlilezita lokalita pro budouci vystavbu RD.

2.-nezbytna-podminka-realizace:

Z09 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha lokality je 0,7456 ha.
1. lokalita pro budouci vystavbu RD.

2——nezbytna-pedminka-realizace:

210-BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha lokality je 2,3346 ha.
1. lokalita pro budouci vystavbu RD.

211-0X Plocha ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim (X). Plocha pro specifické vyuZiti se zaméfenim pro
vice typu zafizeni vefejné obCanské vybavenosti v socialni oblasti v kombinaci s vefejnym prostranstvim. Plocha lokality je
0,5211 ha.

1. urbanisticky dllezita lokalita s vazbou stavajici vefejné plochy v centru obce.

2. nezbytna podminka realizace:
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212 - ZS Plocha pro zeleri soukromou a vyhrazenou (ZS). Plocha lokality je 0,9995 ha.

1. plocha je intenzivné poddolovana a rozsifi sousedni plochy ZS.
2. specifické podminky se nestanovuiji

213 -8V Plocha smiSena obytna-venkovska (SV). Plocha lokality je 1,4067 ha.
1. urbanisticky hodnotna plocha.

2. nezbytna podminka realizace:

216 -SM Plocha smiSenad obytna-méstska (SM). Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Plocha lokality je 2,0 ha.
1. urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

Z17-VD+ZS  Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD) + plocha zelené soukromé a vyhrazené.
Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spekira femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména
z hlukovych divodd umistit do smiSeného méstského uzemi. Plocha lokality je 3,8378 ha.

1. urbanisticky velmi vyznamné plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

2. specifické podminky:

2a navazat vnitfni dopravni systém lokalit na patefni komunikaci K06.

2b Plocha zelené soukromé a vyhrazené v Sifce 19,0 m bude umisténa na hranici s plochou smiSenou

obytnou méstskou (SM), a zbyvajicich 5 % zelené bude uplatnéno jako soucast funkéni plochy VD v kategorii ostatni
rozptylena zeleri v areélu.

218 -VX Plocha pro vyrobu a skladovani — specificka (VX). Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich
do spekira skladovani a souvisejici lehké vyroby, které nelze zejména z hlukovych divodd umistit do jinych Uzemi. Plocha
lokality je 5,2919 ha.

1. urbanisticky velmi vyznamné plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.
2. specifické podminky:
2.a zaClenit prostory se zeleni do koncepce navrhu jednotlivych staveb.
2b smérem k jihu ke komunikaci sméfovat provozy méné zatézujici okoli negativnimi jevy.
219-VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesing vyroba (VD). Plocha je uréena pro rozvoj aktivit

sméfujicich do spektra femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divodu umistit do smiSeného méstského
Uzemi. Plocha lokality je 7,8864 ha.

1. urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.
2. specifické podminky:
2.a navézat vnitfni dopravni systém lokalit na stavajici pfijezdovou komunikaci a umoznit napojeni vSech

pozemkd lokality.

Z20 - BV Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha lokality je 0,1926 ha.
1. Plosné mala a urbanisticky izolovana lokalita pro vystavbu 1 venkovského rodinného sidla.
specifické podminky se nestanovuji.
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221 -BI+ZS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) a plocha pro zelefi soukromou a
vyhrazenou (ZS). Navrzené vyuziti pro stavbu omezeného poctu RD. Plocha lokality je 1,1585 ha.

1. Plodné a urbanisticky zietelné vymezena plocha bez moznosti dalSiho realného rozvoje omezena ve viech
smérech.

2. specifické podminky:

2a pro umisténi rodinnych dom( vymezit pozemky o minimalni rozloze 1 000 m2.
222 - SM Plocha smiSena obytna-méstska (SM). Plocha je urena pro rozvoj aktivit sméfujicich k provoznimu
doplInéni o sluzby pro okolni vétsi plochy. Bydleni v RD se v této ploSe nedoporuéuje. Plocha lokality je 0,5514 ha.

1. urbanisticky relativné mald plocha vklinéna mezi stavajici i navrhované plochy vyroby a skladovani
§ omezenym rozvojovym potencialem.

2. specifické podminky se nestanovuji.
224 -VS Plochy smiSené vyrobni (VS). Plocha je uréena ke konverzi ¢asti arealu panelarny na jinou vyrobni ¢innost
s men§i primyslovou zatéZi viéi sousednim tzemim. Plocha lokality je 2,7392 ha.

1. urbanisticky vyznamna funkéni plocha industrialniho uzemi.

2. specifické podminky:

2. plné vyuzit stavajici potencial vefejné technické a dopravni infrastruktury tzemi.
225-SV Plocha smiSena obytna-venkovska (SV). Plocha je urena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra méstského bydleni. Plocha lokality je 1,4954 ha.

1. urbanisticky vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

2. nezbytna podminka realizace:

zpracovani Uzemni studie.

3. Ihidta pro pofizeni Gzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence Uzemné planovaci

¢innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€innosti dzemnthe-plaru—2Zmény €. 3 tzemniho planu

4, specifické podminky pro zapracovani do US:
4.2 zaClenit hodnotné vefejné prostory se zeleni do koncepce navrhu.
4.b zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
4.c v lokalité vymezit vhodnou plochu pro ob&anskou vybavenost dle potfeb obce.
226 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha je uréena zejména pro

rozptylenou zastavbu obce podél komunikace. Navrhované vyuziti pro stavbu omezeného poctu RD. Plocha lokality je 0,5628
ha.

1. PloSné a urbanisticky zietelné vymezena plocha bez moznosti dalSiho redlného rozvoje omezena ve viech
smérech.

2. specifické podminky:

2a zplisobem zastavby nenarusit charakter sousedniho prvku USES.

2b zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

2c pro umisténi rodinnych dom( vymezit pozemky o minimalni rozloze 1 000 m2.
227 - SM Plocha smiSend obytna-méstska (SM). Plocha je urena pro rozvoj aktivit sméfujicich do spektra
méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Plocha lokality je 2,5796 ha.

1. urbanisticky vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

Z——nezbyina-pedminka-realizace:

228 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha lokality je 2,6928 ha.
1. Urbanisticky hodnotna a plosné vyznamna lokalita.
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Z29 - SM Plocha smiSenéd obytna-méstska (SM). Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Plocha lokality je 0,9172 ha.

1. urbanisticky vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.
) . ] ace: . {studie.

Z230-VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Plocha lokality je 0,9371 ha.

1. urbanisticky nevyznamna plocha pro Otovice s hlavni vazbou do sousedniho katastru s vlastnim
omezenym rozvojovym potencialem.

2. specifické podminky se nestanovuji.

Z31-8V+ZS  Plocha smiSenad obytna-venkovska (SV) + plocha pro zelefi soukromou a vyhrazenou (ZS). Plocha je
uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim.
Plocha lokality je 5,5462 ha.

1. urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

podléha pouze lokalita s bytovymi domy

Min. plocha pozemkii 900 m2, vyjimka 3 pozemky u vodotede.

232 -BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha je uréena pro rozptylenou
zastavbu obce podél budouci komunikace. Navrhované vyuZiti pro stavbu omezeného poctu RD. Plocha lokality je 3,8080 ha.

1. plosné a urbanisticky zfetelné vymezena plocha bez moznosti dalSiho realného rozvoje omezena ve vSech
smérech.

2. specifické podminky:

2.a zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

2.b pro pfipadné umisténi rodinnych domd vymezit pozemky o minimalni rozloze 1 000 m2.

3. nezbytna podminka realizace

- zpracovani uzemni studie

4. Ihdta pro pofizeni Uzemni studie, schvaleni jeji vyuzitelnosti a zapsani do evidence
uzemneé planovaci €innosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€innosti Zmény €. 3 uzemniho planu.

5. v lokalité vymezit plochy verejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky €.501/2006 Sb.

v platném znéni.
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Z33-BV+SM  Plocha pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) + plocha smiSend obytnd - méstska (SM).
Plocha je vymezena pro pokracovani obytnych rozvojovych ploch a plocha SM je vymezena pro dokonéeni rozvoje stavajici
stabilizované plochy SM. Plocha lokality je 2,0465 ha.

1. urbanisticky hodnotna lokalita.

2. nezbytna podminka realizace:

zpracovani Uzemni studie pro plochu BV.

3. lhita pro pofizeni Uzemni studie, schvaleni jeji vyuZitelnosti a zapsani do evidence Uzemné planovaci
Cinnosti se stanovuje na dobu 5 let od nabyti G¢innosti uzemniho planu.
specifické podminky pro zapracovani do US:
v lokalité vymezit plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.
zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
v lokalité vymezit vhodnou plochu pro ob&anskou vybavenost dle potfeb obce.

B

o oTo

234 -SM Plocha smiSena obytna-méstska (SM). Plocha lokality je 0,2687 ha.
urbanisticky jasné vymezena plocha s funkénim napojenim na sousedni plochy.
specifické podminky:

a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

M=

Z40 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je navrzena pro pokracovani obytnych
rozvojovych ploch. Plocha lokality je 0,6009 ha.

1. urbanisticky jasné vymezena hodnotna lokalita uzavirajici obytnou zastavbu.
2. specifické podminky:
2.a zajistit vyhovujici napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
2.b pro objekty vymezit pozemky o minimalni rozloze 1 100 m2.
Z41-BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Celkova plocha trojdilné lokality je 0,9283 ha.
1. urbanisticky hodnotna lokalita.
2 specifické podminky se nestanovuji.
242 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV). Plocha lokality je 1,3414 ha.
1. urbanisticky hodnotna lokalita.
specifické podminky se nestanovuji.
243 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha je navrzena pro dopinéni rozvijejicich se
obytnych rozvojovych ploch. Plocha lokality je 2,0548 ha.
1. urbanisticky hodnotna lokalita.
2. v lokalité vymezit plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.
244 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech (RD) — venkovské (BV). Plocha lokality je 0,1157 ha.
1. plocha rozsifuje na obvodu stavajici stabilizovanou vnitfni z&stavbu RD.
specifické podminky se nestanovuiji.
Z45-BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha je uréena pro rozsifeni plochy

Z09 - Bl pro zastavbu obce podél stavajici komunikace. Navrhované vyuziti je pro stavbu maximalné 2RD. Plocha lokality je
0,1867 ha.

1. specifické podminky:

1.a Navrhovanou plochu bude mozné vyuzit k zastavéni teprve tehdy, az budou rozvojové plochy Z07-BV, Z08
- BI, Z09 - BI, Z10 - BV vyuzity k vystavbé minimalné z 60%. Do % vyuziti se zapocitavaji celé jednotlivé pozemky, na nichz
je uvedena zastavéna plocha pod RD, pfipadné jinou stavbou dle podminek funkéniho vyuziti Gzemi.

Z46 - PV Plochy pro verejné prostranstvi (PV). Plocha lokality je 0,1374 ha.
1. specifické podminky se nestanovuiji.

1c.6 Podminky pro plochy prestavby.

P01 -SM Plocha smlsena obytna mestska—QSM-) venkovska - SV. Rleehaﬂe—umena—pﬁe—rez\;ej—budeue@a—aknw
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Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit smérujicich do spektra méstského bydleni. Zaroven se zpracovanim
Zm.&.3 UP Otovice je zpracovana Uzemni studie této plochy..Plocha lokality je 1,4735 ha.

1. urbanisticky kvalitni plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

2. specifické podminky:

2.2 zaclenit ¢ast verejnych prostorl se zeleni do koncepce navrhu.

2b zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
P02 -VS Plochy smiSené vyrobni (VS). Plocha je uréena zejména ke konverzi Casti arealu panelarny na jinou
vyrobni ¢innost s mensi primyslovou zatéZi viici sousednim tzemim. Plocha lokality je 1,9668 ha.

1. urbanisticky vyznamna funkéni plocha industriainiho uzemi.

2. specifické podminky:

2.a plné vyuzit stavajici potencial vefejné technické a dopravni infrastruktury tzemi.

1c.7 Podminky pro plochy zmén v krajiné.

K06 — DS Plocha pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajskych komunikaci. Plocha je vymezena pro vefejné
prospésnou stavbu ¢. WD6-komunikace zajiStujici dopravni obsluznost rozvojovych uzemi ve vychodni asti obce a jejich
propojeni na krajské komunikace 111/22129 a 111/22134. Plocha lokality je 0,3463 ha.

K07 - PV Plocha pro polni cestu — verejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu ¢. PP1 -
Polni cesta hlavni.-Plocha je pfevzata z KPU, €. C2. Plocha lokality je 0,86 ha

K16 - 2V, ZX Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelen a zeleri se specifickym vyuzitim. Plocha je vymezena pro
vefejné prostranstvi ¢. PP7. Plocha zelené se specifickym vyuzitim je v sou¢asné dobé soucasti ZPF, a jeho soucasti zlstane
i nadale. Specifika plochy spoCiva ve vefejném vyuzivani zemédélské plochy trvalého travniho porostu. Plocha celé lokality je
7,1917 ha.

K17 -2V Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zeler. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi ¢. PP8.
Plocha lokality je 3,8795 ha.

K20-W Plocha pro revitalizaci odvodfiovaciho potoka — vodni plocha. Plocha je vymezena pro VR1 - vefejné
prospésné opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti Gizemi — revitalizace vodoteCe 1-13-01-165/036 a &asti otevieného kanalu
¢.1, ktery na vodote€ navazuje. Plocha lokality je 0,2825 ha.

K22 - NP, NL Plocha pro pfirodni plochy (NP) — pro vefejné prospésné opatieni €. VU1 — pfemisténi lokalniho biocentra
LC2 do sousedni celistvé plochy. Vyméra plochy NP je 4,7201 ha.
Plocha lesni (NL) — uvolnéna lesni plocha po pfemisténi LC2. Vyméra plochy NL je 2,6058 ha.

1c.8 Koncepce systému sidelni zelené.

Vymezeni hranice ZU uzavielo v zastavéném Gzemi obce nékteré plochy zelen& o riiznych velikostech. Tyto plochy
jsou UP zahrnuty do systému vefejné zeleng. UP rozsifuje druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovené vyhlagkou
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni, o plochy sidelni zelené:
plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené v
plochy zelené soukromé a vyhrazené YA
zastavénym Gzemim prochazi prvky USES po plochach zelené piirodniho charakteru ~ ZP

Do ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich jsou zafazeny tradiéni udrZzované parky, udrzované plochy
zelené podél vodnich tokl a potokl v obci, ostatni méné udrzované nebo pfirodni plochy neoplocené zelené volné pfistupné
vefejnosti.

Jako plochy sidelni zelené soukromé jsou vymezeny vétSinou soukromé zahrady s vyrazné omezenou
zastavitelnosti, oplocené i neoplocené s omezenym pfistupem vefejnosti.

V navrhu UP jsou navrzeny nové plochy ZV a ZS.

Zakladni principy pro za¢lenéni zelené do zastavitelnych funkénich ploch:
Viude, kde to umozni prostorové podminky, budes mohou byt soucasné i nové budované uliéni prostory
dopliiovany alespor jednostrannou alejovou zeleni, minimainé skupinami stromg.

1c.9  Uzemni rezervy.

Navrh UP vymezuje nasleduijici Gzemni rezervy o celkové ploge 14,92 ha:
R2 - DS uzemni rezerva pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajské komunikace s novymi zastavitelnymi plochami.
Plocha uzemni rezervy je vymezena pro dopravni obsluznost rozvojovych tzemi ve vychodni Casti obce a jejich propojeni na
krajskou komunikaci 111/22129. Plocha uzemni rezervy je 1,1070 ha.
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R4 - SV (izemni rezerva pro plochu smiSenou obytnou-venkovskou (SV), navazuje na Uzemni rezervy R3 a R5 v severni
Casti obce. Plocha rezervy je 0,4050 ha.

R5 - SM (zemni rezerva pro plochu smiSenou obytnou-méstskou (SM) navazuje na rozvojovou plochu Z16. Plocha uzemni
rezervy je 2,2987 ha.

R6 - VD (izemni rezerva pro plochu pro vyrobu a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD) navazuje na rozvojovou plochu
Z17. Plocha Uzemni rezervy je 3,6256 ha.

R7 - VX Uzemni rezerva pro plochu pro vyrobu a skladovani — se specifickym vyuzitim (VX) navazuje na rozvojovou plochu
Z18. Plocha Uzemni rezervy je 4,88 ha.

1d. Koncepce verejné infrastruktury.
1d.1 Obcanské vybaveni.

Struktura ob&anského vybaveni je v obci zaloZzena pomérné vyvazené. Potfeby ob&anského vybaveni jsou v obci
nejvice ovlivnény dvéma zakladnimi faktory-vyvojem poétu trvale bydlicich obyvatel, a zménami v jeho vékové strukture.
Z toho vyplyvaji nasledujici zasady v navrhu UP.

a) predpokladany narlist poctu obyvatel v pfistich letech (s pfihlédnutim k pfedchozimu vyvoji do sou¢asného stavu a
k vyvoji vékové struktury) mize navysit potfeby obCanského vybaveni v oblastech vzdélavani a vychovy, vefejné spravy a
ochrany obyvatelstva. UP proto stabilizuje soudasné plochy vefejné vybavenosti a navrhuje rozsiteni dalsich ploch (OV).

b) UP stabilizuje stavajici plochy pro t&lovychovu a sport v fe$eném zemi (0S). Nové konkrétni plochy pro samostatné
stavby pro télovychovu a sport nejsou navrhovany. Stavby pro télovychovu a sport funkéné spojené s jinou ob&anskou
vybavenosti je mozné realizovat na zakladnich funkénich plochach (OV).

C) malé plochy pro télovychovu a sport, slouzici hlavni funkci bydleni, jsou sou¢asti hlavnich funkénich dzemi BV, SV,
SM.

d) malé plochy pro télovychovu a sport, slouzici hlavni funkci, jsou souéasti hlavni funkéni plochy specifické OX.

e) nové zafizeni ob&anského vybaveni v oblastech sociélnich a zdravotnich sluZzeb a kultury mohou také vznikat

v ostatnich plochach (v plochach bydleni BV a smiSenych obytnych SV, SM apod.).

1d.2 Dopravni infrastruktura.

1d.2.1  Zasady.
Navrhovana koncepce dopravni infrastruktury vychazi z konkrétnich potfeb FeSeného spravniho Uzemi, respektuje

pozadavky na dopravni infrastrukturu ZUR KK a zohledfiuje geografickou polohu tizemi obce.

a) Zakladni dopravni potfeby Uzemi bude i do budoucna zajiStovat v pfevazné mife silniéni doprava s podporou
dopravy Zelezni€ni. V ramci silni¢ni dopravy se uplatriuje MHD Karlovy Vary.

b) Zelezniéni doprava s nadrazim v sousednim katastru nebude v nasledujicim ¢asovém horizontu vyrazné posilovana
jak v osobni, tak v nakladni doprave.

c) Komunikacni kostra silnic 1l tfidy a mistnich komunikaci je dlouhodobé stabilizovand.

d) ZlepSeni dopravni propustnosti a bezpecnosti dopravni struktury na vétsiné stavajicich komunikaci je nutno
dosahnout dil¢imi Gpravami a navazujicimi neurbanistickymi prostfedky (rozsifeni, doplnéni chodniki v Usecich vedenych
v zastavéném Uzemi, zkvalitnéni povrchi véetné zlepSeni odvodnéni vozovek, organizace dopravy, dopravni znaceni
apod.).

e) Dopravni skelet silniéni dopravy je ve vykrese technické infrastruktury — doprava (€. v. N-4) vyjadien trasami
rychlostni komunikace, silnic II. a lll. tfidy, trasami mistnich a ostatnich komunikaci.

1d.2.2 NejvyznamnéSi dopravni stavby.

1d.2.2/1 VPS dle ZUR KK &. D81 - kapacitni silnice v iseku Jenidov-silnice I/13 (obchvat Karlovych Vard)

1d. 2. 22 VPS dle ZUR KK ¢&. D45 - 11/220 - prelozka silnice-vnitfni obchvat Karlovych Vard.

1d. 2. 2/3 VPS dle ZUR KK &. D42 - 111/22129 - pielozka navrhované trasy silnice 111/22129 v prostoru obce Podlesi.

1.d. 2. 2/4 dopravni propojeni silnice Na vlecce 111/2201 se silnici Dépoltovicka 11/22134 v jihoz&padni Casti katastru obce.

1d. 2.2/5 VPS dle ZUR KK & D43 - 111/22129 - ptelozka navrhované trasy silnice v prostoru obce Otovice.

1.d. 2. 2/6 komunikace zajitujici dopravni obsluznost rozvojovych Uzemi ve vychodni ¢asti obce a jejich napojeni na krajskou
komunikaci 111/22129 a patefni mistni komunikaci.

1d.2.3  Z&kladni koncepce jednotlivych slozek dopravy.
1. Kapacitni silnice-navrzen koridor pro kapacitni silnici v iseku JeniSov-silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vara).

Dale zasahuje do Gzemi obce v jihozapadni &asti koridor vnitiniho obchvatu Karlovych Vard. V navrhu UP je tato
stavba feSena jako K02 DS.
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2. Silnice II. tfidy — je navrzena pfelozka silnice pfed Podlesim (KO3 DS), a prefazeni silnice do Il. tfidy ¢. 221
v kategorii S 7,5 (stejné parametry jako je feSeno na obchvatu Hroznétina a Horni Blatné).
3. Silnice Ill. tfidy — zaji$tuji dopravni obsluznost celého Uzemi. Pfes feSené Uzemi prochazeji nasledujici komunikace
III. tF. €.2201, 2206, 22129, 22134. VVSechny vySe uvedené komunikace lIl. tfidy, vedouci pfes urbanizované uzemi obce, tvofi
zaroven zakladni dopravni patef obce s dllezitym napojenim smérem do sousednich obci — Sedlec, Dépoltovice, Nivy, Podlesi
— Hroznétin, Karlovy Vary a Dalovice.

Silnice 11112201 od Sedlece se navrhuje prodlouZit v trase byvalé vleCky aZz do okruzni kfizovatky se silnici 11/22129.
Na Uzemi obce nutno technicky fesit jako pritah tj. s chodniky, parkovanim a zeleni. V kfizovatce ,u cukrarny* se navrhuje
vyresit kolizi trafostanice se 4. ramenem ve sméru plvodni viecky.

Silnice 111/2206 od Dépoltovic je beze zmén, silnice 11/22134 bude stavbou CD D43 ukonéena (zkracena) na
kfizovatce, a nebude pokraCovat k Zelezniénimu pfejezdu smér Sadov
4. Mistni komunikace (MK) vyznamné — pGvodni silnice 11122129 bude vyfazena ze silnic IIl. tfidy. Na této komunikace
je navrZena nova okruzni kfizovatka (K08 DS), ktera napoji nové rozvojové plochy pfes nové navrzené mistni komunikace.

Déle pak je navrzena nova mistni komunikace (K04 DS) spojujici silnice 111/22134 a 2201, ktera bude zajistovat
obsluhu novych rozvojovych ploch Z28 BV a Z31 SV.

Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno prefazeni asti silnice 111/22134 do sité mistnich komunikaci z divodu

zmény funkce ploch lemujicich komunikaci

5. Mistni komunikace nevyznamné — navrZzena je obsluzna komunikace (K09 DS) v trase byvalé vlecky az k arealu
Intermontu, kde bude ukonéena toénou a nebude propojena na stavajici MK.
6. Mistni komunikace zklidnéné — se navrhuji v novych rozvojovych plochach uréenych k bydleni SV, SM nebo BI.

Uzemni plan nenavrhuje presné trasy téchto komunikaci, nebot pfi navrhu prevazuje hledisko urbanistické nad dopravnim.
Trasy téchto komunikaci se doporuduje fesit v rdmci zemnich studii jednotlivych Gzemi pro konkrétniho objednatele.

7 Mistni komunikace nemotoristické — v ramci navrhu UP se navrhuje stezka pro pé&si a cyklisty mezi rozvojovymi
plochami Z27 SM a Z28 BV podél vodotece. Trasa stezky neni ve vykrese dopravy (€. v. N-4) zakreslena, protoZe je soucasti
prvkil USES. Dale se navrhuje vramci dopravniho prostoru ulice Mostecka podél silnice 111/22129 od kiizovatky s ulici
K Panelarné jednostranna stezka pro péSi a cyklisty, kterd navazuje na stezku feSenou v ramci aktualizace generelu
cyklistické dopravy Karlovy Vary. Trasa stezky neni ve vykrese dopravy samostatné zakreslena, protoZe je soucasti komplexni
dopravni plochy Mostecka 111/22129.

8. Ugelové zem&dglské komunikace (polni cesty) — jsou do navrhu UP prevzaty z KPU, trasovani je pfizplisobeno
vlastnickym vztahim. Z hlediska provozu je pfipustné i vedeni cyklotras po téchto komunikacich.

1d.3 Podrobnéjsi podminky pro plochy a koridory dopravni infrastruktury.

Pro realizaci dopravnich staveb ploSného charakteru (plochy dopravy v klidu, dopravni zafizeni apod.) nejsou
vymezeny samostatné plochy.

Pro realizaci liniovych staveb navrzené dopravni koncepce, které prochazeji fesenym Gzemim, jsou UP vymezeny
plochy a koridory dopravni infrastruktury, jako jeden z druhd zménovych ploch. Déle jsou uvedeny podrobnéjsi podminky pro
dalSi pfipravu, umisténi a realizaci konkrétnich staveb dopravni infrastruktury.

CD D81 Stavba vymezena ZUR KK jako VPS & D81, (obchvat Karlovych Var), kapacitni silnice v iseku Jenigov —
sinice  1/13. Vefejné prospésna stavba v UP VD1. Celkové plocha koridoru je 18,1236 ha.

a) trasa je v UP zpfesnéna izemni studii v koridoru stanoveném ZUR KK.

b) prihledné vymezena Cast trasy je vedena v tunelu.

c) podminky vyuziti koridoru a provadéni zmén v Uzemi vymezeném koridorem jsou stanoveny ZUR KK a

naslednymi podrobnéj$imi dokumentacemi. Po uvedeni dokonéené dopravni stavby do uzivani zistanou zbyvajici &asti
koridoru, které se stavbou provozné nesouvisi, v pivodnich funkénich plochach.

d) koridor je v UP vymezen priihledné nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Vyuziti koridoru pro
stavbu vefejné dopravni infrastruktury v celé jeho ploSe je prvofadé a funkéné nadrazené témto plocham. Podrobnéjsi izemné
planovaci dokumentace a nésledné projektové dokumentace pro kapacitni silnici mohou zasahovat do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pod plochou koridoru.

e) vyuziti koridoru pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury v celé jeho ploSe je prvofadé. Pri kfizeni koridoru
s jinymi koridory nebo Uzemnimi rezervami je tento koridor funkéné nadfazen. Podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace a
nasledné projektové dokumentace mohou neomezené zasahovat do jinych koridor( a Uzemnich rezerv ve vymezené plose
koridoru.

f) navrzeny koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Funkéné navazujici a provozné souvisejici stavby
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.
CD D45 VPS dle ZUR KK &. D45-11/220 - prelozka silnice-vnitfni obchvat Karlovych Vard.
Vefejné prospédna stavba ¢. VD D45
CD D42 VPS dle ZUR KK &. D42-11/22129 - prelozka navrhované trasy silnice I11/22129 v prostoru obce Podlesi.

Vefejné prospésna stavba ¢. VD D42
CD4 Propojeni krajské komunikace.
Vefejné prospésna stavba VD4.
a) bez specifickych podminek.
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CD D43 VPS dle ZUR KK &. D43 — 11/22129 - prelozka navrhované trasy silnice v prostoru obce Otovice. Vefejné

prospésna stavba dle navrhu UP VD D43.

a) specifické podminky pro realizaci dale doplIni nasledna podrobné;jsi planovaci dokumentace v drovni kraje.
CD8 Okruzni kfizovatka v centru obce véetné okolni Gpravy.

Vefejné prospésna stavba VD8.

a) specifické podminky se nestanovuji.
CD9 Koridor pro dopravni infrastrukturu — pro vefejné prospéSnou stavbu €. VD9 - mistni komunikace zajistujici dopravni
obsluznost rozvojovych Gzemi ve vychodni ¢asti obce a jejich propojeni na krajskou komunikaci [11/22129.
CD10  Koridor pro polni cestu-dopravni infrastrukturu. Cast plochy je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu ¢. VD15 —
Polni cesty hlavni. Plocha je prevzata z KPU, ¢&. C6 + C7.
CD13  Koridor pro polni cestu — dopravni infrastrukturu. Nerealizovana ¢ast je vymezena pro vefejné prospéSnou stavbu €.
VD16 - Polni cesta hlavni. Plocha je pfevzata z KPU, ¢&. C1.
CD14  Koridor pro polni cestu — dopravni infrastruktura. Plocha je vymezena pro vefejné prospéSnou stavbu ¢. VD14 —
Polni cesta hlavni. Plocha je prevzata z KPU, &. C8.

CD2 Koridor pro dopravni stavbu-Nové napojeni silnice 111/22129 do budouci kfizovatky ve vychodni Casti
pfelozky silnice  111/22134.

a) koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD 11.

b) zakladni podminky vyuziti koridoru a provadéni zmén v Uzemi vymezeném koridorem budou stanoveny
Uzemné technickou studii a naslednymi podrobné&jSimi dokumentacemi. Po uvedeni dokonCené dopravni stavby do uZzivani
zlstanou zbyvajici nezastavéné ¢asti koridoru soucasti ploch dopravni infrastruktury.

c) koridor je vymezen pinou plochou na zakladé podrobné izemné dopravni studie.

d) vyuziti koridoru pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury v celé jeho ploSe je prvofadé s vyjimkou plochy,

ktera  funkéné navazuje do koridoru CD D81 v misté budouci kfizovatky. Zde je koridor CD D81 funkéné nadfazen pribéhu
koridoru CD 2.

e) navrzeny koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Funkéné navazujici a provozné souvisejici stavby
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.
CD3 Koridor pro dopravni stavbu-Nové napojeni silnice 111/22129 do budouci kfizovatky ve vychodni Easti
pfelozky silnice  111/22134.

a) koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD 12.

b) zakladni podminky vyuziti koridoru a provadéni zmén v Uzemi vymezeném koridorem budou stanoveny
Uzemné technickou studii a néslednymi podrobné&jSimi dokumentacemi. Po uvedeni dokonéené dopravni stavby do uZivani
zlistanou zbyvajici nezastavéné Casti koridoru souéasti ploch dopravni infrastruktury.

c) koridor je vymezen pinou plochou na zakladé podrobné izemné dopravni studie.

d) vyuziti koridoru pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury v celé jeho ploSe je prvofadé s vyjimkou plochy,

ktera  funk&né navazuje do koridoru CD D81 v misté budouci kfizovatky. Zde je koridor CD D81 funkéné nadfazen pribéhu
koridoru CD 3.

e) navrzeny koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Funk&né navazujici a provozné souvisejici stavby
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

CD D105 Koridor pro dopravni stavbu-Optimalizace trati &. 140 v tseku Karlovy Vary-Ostrov. Sitka koridoru D105 -
120,0 m. Koridor je vymezen jako VPS ZUR KK &islo VPS D105.

a) Specificka kritéria a podminky pro rozhodovani o moZnych variantach zmén ve vymezeném koridoru:

vylouéeni vyznamnych negativnich vlivi na EVL Ostrovskeé rybniky a PO Doupovské hory.

1d.4 Technicka infrastruktura.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepce vodniho hospodarstvi, zasobovani energiemi, telekomunikaci a nakladani
s odpady ve vazbé na planované vefejné prospédné stavby (VPS) nadfazené lzemné planovaci dokumentace. Dal3i rozvoj
téchto systémd se bude Fidit dale uvedenymi zasadami.
1d.4.1  Vodni hospodarstvi, kanalizace

Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani.
a) Zakladni koncepce zasobovani obce vodou a odkanalizovani se navrhem UP neméni.
b) UP provéfil kapacity stavajicich hlavnich tras vodovodi a kanalizaci ve vztahu k naréistu rozvojovych ploch.
Vzhledem k predpokladanému narlstu trvalych obyvatel v obci jsou stavajici patefni rozvody do rozvojovych ploch posileny
podle pozadavkU na jednotlivych vétvich.
c) Sekundarni rozvody uvniti jednotlivych funkénich Gzemi jsou navrzeny spolu s podrobnym navrhem v ramci
urbanistickych studii. Posileni stavajicich fadd z divodu vétsi spotfeby vody nevyZzaduje samostatné vymezeni trasy v ramci
navrhu nového UP.
d) Hlavnim zdrojem pitné vody pro feSené zemi je i nadale vodovodni systém obce napojeny na vodojem v severni
Casti obce, do kterého je voda pfivadéna vytlakem ze sousedniho katastru (VDJ 2 — vodojem Otovice 250 m3, 454/449,5 m. n.
m.). Vodovod z tohoto vodojemu je propojen s druhym pfivodem po Jachymovské ulici z ¢erpaci stanice u vodojemi €. 26 na
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Razovém vrchu. Otovice jsou jedno tlakové pasmo. Zasobni fady maji DN 150 a 125 mm, vodovodni sit je v rozmezi 80-150
mm.

e) Zasobovani uzitkovou vodou je ponechano. Primyslovy vodovod odebira dulni vodu z opusténé Sachty Excelsior do
areélu byvalé panelarny.

f) Lokalni stavajici studny jsou dale vyuzivany.

g) Systém oddilné a jednotné kanalizace ziistane zachovan. Kanalizace jednotna i splaskova je odvedena soustavou

&erpacich stanic a gravitagnich Fadt do splaskové kanalizace v sousednim katastru Dalovice, a déle na centralni COV Karlovy
(CSOV 1, CSOV 2, CSOV Mostecka-gerpaci stanice odpadnich vod, COV-gisticka odpadnich vod).
1d.4.2  Zasobovani energiemi

Koncepce zésobovani elektrickou energii, plynem a teplem:
a) Otovice jsou zasobovany elektrickou energii z rozvodného systému napajeného z rozvoden Ostrov 110 / 22 kV a
Teplarna Karlovy Vary 22 kV. Venkovni vedeni €. 8. je propojeno pies Otovice a Podlesi na dvojlinku Karlovy Vary — Ostrov
(vyvod Sadov I). Dalsi vedeni je z pFipojky pro Uzemi Sedlec, napajené z téhoz vedeni. Na hlavni rozvodné vedeni 22 kV je
napojena soustava 15 transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze kterych je NN rozvodna sit vedena venkovnim i kabelovym
rozvodem. Celkové Ize konstatovat, ze zasobovani elektrickou energii je vyhovuijici s potfebnou rezervou a mize byt posileno,
pokud bude v souvislosti s rozvojem Uzemi tfeba.

b) Zalohovani mistniho systému z&sobovani elektrickou energii je zajisténo propojenim venkovnich vedeni 22kV
v katastru.

c) Nové trasovani rozvodné sité 110kV a vy3Sich se nenavrhuje.

e) Nové trasovani venkovnich vedeni 22kV se rovnéz nenavrhuje. Stavajici trasy ve stabilizovanych Uzemich jsou
vyhovuijici a pfizpsobeny sou€asné potiebé.

f) NarUst spotieby elektrické energie ve stabilizovanych i rozvojovych uzemich je kryt posilenim vykonu na stavajicich
trafostanicich a dopinénim novych transformacnich stanic na kabelovych rozvodech 22kV v mistech soustfedéné spotfeby.

) K vytapéni v mistech koncentrované spotreby tepla pro vytapéni a ohfev TUV je prednostné vyuzito novych mensich

zdrojl lokalné centralizovaného systému zasobovani teplem na zemni plyn. UP nenavrhuje Zadnou novou konkrétni plochu
pro soustavu ani stavbu centralniho vytapéni. Navrhované aktivity v novych zastavitelnych plochach obce jsou feSeny
individualné s dirazem na ekologicky pfipustné palivo.
h) UP nenavrhuje plynofikaci dalsich rozvojovych ploch. Uprava a pfipadné rozsiteni mistni sité v jiz plynofikovaném
sidle je v souladu s ustanovenim tohoto odstavce.
i) Zasobovani plynem je zajisténo ze stfedotlaké sité regulacni stanice VTL/STL Bohatice, kterd je napojena na VTL
plynovod DN500 v Meziroli. Technicky stav a kapacita pfipojeni je vyhovujici véetné potfebné rezervy pro budouci rozvoj.
) Ochranné pasmo pro VTL plynovod jsou 4 m na obé strany, bezpe€nostni pasmo je15/20/40 m na obé strany potrubi
podle jeho dimenze. Regulaéni stanice plynu VTL/STL ma ochranné pasmo 4 m kolem zafizeni a bezpe€nostni pasmo
15/20/40 m kolem zafizeni podle dimenzi potrubi ve stanici.
k) Ochranné pasmo pro STL a NTL plynovody je 1 m na obé strany, pro regulaéni stanice plynu STL/NTL je ochranné
pasmo 4 m na véechny strany plidorysu.
1d.4.3  Telekomunikace

Soucasna koncepce pevné ani mobilni telekomunikacni sité se neméni, je dand pfedevSim jejich provozovateli.
Mistni sit je napojena na digitalni spojovaci technologii Karlovy Vary — Rybéare. V obci je umisténo nékolik sitovych rozvadécu.
Délkova sit je zastoupena UloZznym dalkovym optickym kabelem Karlovy Vary-Ostrov s ochrannym pasmem 1,5 m na obé
strany krajniho vedeni.

a) Primarnimi systémy zajistujici telekomunikaCni sluzby predevsim Sifeni televizniho signalu a signaly mobilnich
operatord jsou stabilizované a pfedpoklada se, Ze se ménit nebudou.
b) Navrhovand nové Uzemi pro zastavbu je mozné lokalné dle konkrétnich podminek napojit na stavajici kabelova

telekomunikacni vedeni. Po vy&erpani stavajici kapacity v kabelovych telekomunikacnich sitich, je moZné dalSi datové sluzby
realizovat bud prostfednictvim mobilnich operatori, nebo rozsifenim pevné telekomunikaéni sité pfevazné v trasach
stavajicich rozvodl. Hlasové sluzby jiz v pfevazné mife jsou pIné pokryty mobilnimi operatory.
c) Podzemni i nadzemni telekomunikacni vedeni a dalSi zafizeni telekomunikacnich siti jsou chranéna ochrannym
pasmem dle zak. €. 127/2005 Sb. Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni je 1,5 m po stranach krajniho vedeni.
1d.4.4  Nakladani s odpady

Soucasna koncepce likvidace odpad(i se neméni.

a) Tuhy komunalni odpad je i nadale shromazdovan v odpadovych nadobach a odvazen ke zneSkodnéni mimo feSené
Uzemi.

b) Separované Casti odpadu-sklo, plasty a papir se odvazi k likvidaci mimo feSené tuzemi.

c) Obdobné jako sbér separovaného odpadu je také organizovan sbér nebezpecného odpadu.

1e. Koncepce usporadani krajiny.

1e.1 Zasady usporadani krajiny.
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Plochy pnrodm (NP) ZaJIStUJI vhodne podmmky pro ochranu pnrody a krajmy Pfi regulaci cmnostl Je pnontou
ochrana pirody. ¥ 4 , ¥

Plochy zemédélské (NZ) jsou uréeny piedevsim pro trzni rostlinnou zemédélskou produkci na zemédélském padnim
fondu. V téchto plochach je pfipustné provozovat lesnickou produkci a vodohospodafské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi
potfeby zeméd&iské produkce, a uplatiovat poZadavky ochrany pfirody a krajiny.

Plochy lesni (NL) jsou ur€eny pfedevsim pro lesni hospodareni na plochach uréenych k plnéni funkci lesa. V téchto
plochach je pfipustné provozovat rostlinou zemédélskou produkci a vodohospodarské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi
potfeby lesniho hospodarstvi, a uplatfiovat poZzadavky ochrany pfirody a krajiny.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) jsou vyrazné polyfunkéni ¢ast krajiny, ve které nelze nebo neni nutno
stanovit pfevazujici krajinnou funkci. Ve vSech plochach, zénach jsou pfipustné ,zakladni krajinné funkce®, to je funkce
zemé&dalské a lesnické produkce, vodohospodarské a ochrany prirody. Tyto plochy nejsou v UP déle déleny a zahmuiji v sobé
polohy krajinné, sportovni a rekreaéni.

Vymezeni ploch.

a) Plochy pfirodni (NP) jsou vymezeny na vétsiné ploch vechkategerii-regionalnino-a-nadregionalnihe systému USES.

b) Plochy zemédélské (NZ) jsou vymezeny na plochach, které budou trvale uzivany k trzni zemédélské produkci na
orné plidé nebo trvalych travnich porostech.

C) Plochy lesnické (NL) jsou vymezeny na plochach lesni pldy dle katastru nemovitosti.

d) Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) ve vSech vySe uvedenych polohach vytvareji pfirozenou zénu pfechodu

urbanizovaného Gzemi do krajiny, dale jsou vymezeny na plochach umoziuijicich rGzné formy rekreace v krajiné a mohou byt
takto specifikovany i plochy pro pfipadna extenzivni sportovisté prirodniho charakteru. Plochy smiSené nezastavéného Gizemi
s moznosti vyhledové urbanizace jsou vymezeny rozptylené v malém ploSném rozsahu v mnoha Castech katastru.
e) Plochy pro vefejné prostranstvi — zelefl se specifickym vyuzitim (ZX) jsou v souasné dobé soucasti ZPF, a jeho
soucasti zlistanou i nadale. Specifika plochy spociva ve vefejném vyuzivani zemédélské plochy trvalého travniho porostu.
1e.2 Plochy nezastavéného tizemi dle zplsobu vyuziti.

Plo$né usporadani Uzemi obce stanovi UP v grafické pfiloze &. N-2 - Hlavni vykres, v némz je celé izemi obce
&lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. UP vymezuje v nezastavéném izemi plochy téchto druhu:

1. plochy pfirodni NP
2. plochy zemédélské NZ
2. plochy lesni NL
3. plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
4, plochy vodni a vodohospodarské w

5. plochy dopravni infrastruktury silniéni DS
6. plochy dopravni infrastruktury zelezniéni Dz
7. plochy pro vefejné prostranstvi — zelefi se specifickym vyuZitim ZX

Pro kazdy druh plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které jsou v ni pfipustné, nepfipustné nebo
podminéné pfipustné umistovat.

UP naplfiuje pozadavky na zachovani, ochranu a pfijatelny rozvoj cilové kvality viastni krajiny Karlovarsko-sever
(B.4) a Karlovy Vary (B.5). V UP jsou uplatnény relevantni ustanoveni bodu a), b), €),f) a g) pro krajinu (B.4), a ustanoveni
bodU b) a f) pro krajinu (B.5).

UP neméni stavajici reliéf krajiny vyjma lokalni zmény v dobyvacim prostoru vivem t&zby kaolinu.

UP posiluje prevazuijici charakter lesozemé&délské kulturni krajiny, lokainé mélo a7 stfedné zalesnéné, s historickymi
sidly,  rybniky, bez vyraznéji dochované historické krajinné struktury.

UP zachovéva komplexy lest ohrani¢ujicich okraj sousedni viastni krajiny Karlovy Vary.

UP zachovava vyvazeny podil lest, luk a pastvin s mensim podilem orné pidy.

UP zachovava antropogenni stopy vyuzivani krajiny representované na plidorysu Feseného tizemi.

UP v &astech obce stabilizuje prevazujici charakter preménéné, z velké &asti zastavéné, méstské az priméstské
krajiny.

UPJ zachovava krajinotvorny vyznam Fady mensich vodnich ploch v obci.
1e.3  Uzemni systém ekologické stability-USES.
1e.3.1 _ Nadregionalni USES

Ve spravnim (zemi obce se nenachazeji dle platnych nadfazenych dokumentaci prvky nadregionalniho USES
(biocentra, osy a ochranné zény biokoridor(i).
1e.3.2  Regionalni USES

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji dle platnych nadfazenych dokumentaci prvky regionalniho USES
(biocentra, osy a ochranné zény biokoridor().
16.3.3  Lokalni USES

Ve spravnim Gzemi obce se nachazi pét lokalnich biocenter a osm lokalnich biokoridord. Vymezeny USES je zahmut
i do planu spoleénych zafizeni - platnych Komplexnich pozemkovych tprav Otovice u Karlovych Var. Ve spravnim Uzemi obce
se nachazeji nasledujici prvky lokalniho USES:
a) Lokalni biokoridory prochézejici Uzemim obce (LK)
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Cislo popis funkénost

LK1 udolim Vitického potoka k LC1 navrzeny

LK2 Udolim Vitického potoka mezi LC1 a LC3 funkéni

LK3 spojuje LC4 s LC2 navrzeny

LK4 spojuje LC2 s LK2 navrzeny

LK5 je veden soubézné s LK1 roklinou od zapadu az k LC1  funkéni

LK6 spojuje LC4 s LC5 pfevazné funkéni
LK8 spojuje LC5 s LK9 navrzeny

Vyznamnou soucasti koridoru je pfirodni odvodriovaci pfikop navazujici na druhou ¢ast v LK 9 a pokracujici az do
LC5, kde je rozlivna plocha. Pfikop v obou LK vytvafi vyznamnou pfirozenou cestu pro odvedeni pfivalovych destovych vod
z Gzemi do pfirodnich rozlivnych ploch a je nepostradatelnou sou¢asti retenénich opatfeni v krajiné.

LK9 prochdzi napfi¢ tzemim od jihu k severu aZ k LK4 navrzeny

Vyznamnou soucasti koridoru je pfirodni odvodiovaci pfikop odvadgjici znaCnou Cast zejména pfivalovych
povrchovych vod z jizni €asti tzemi do rozlivnych ploch v zapadni ¢asti. Pfikop navazuje na druhou ¢ast v LK 8 a pokracuje az
do LC5, kde je rozlivna plocha. PFikop v obou LK vytvaFi vyznamnou pfirozenou cestu pro odvedeni pfivalovych destovych vod
z Uzemi do pfirodnich rozlivnych ploch a je nepostradatelnou sou¢asti retencnich opatfeni v krajiné.

b) Lokalni biocentra zasahujici spravni izemi obce (LC)
Cislo nazev funkénost
LC1 Kocourek funkéni
LC2 Brezinka navrzené
LC3 Pod trati funkéni
LC4 Cankovské pisky navrzeng, Gasteéné funkéni
LC5 Luisa navrzengé, ¢astecné funkéni

1e.3.4  vyznamné krajinné prvky
Ve spravnim Uzemi obce se nachazii dle platnych nadfazenych dokumentaci, registrovany vyznamny krajinny prvek

(VKP):

Cislo nazev funkEnost

VKP51 Otovickeé rakosiny funkeni
1e.4  Opatreni pro prvky USES.

Navrhovana opatfeni pfedstavuji ur¢ité minimalni zasady pro zajisténi a udrZzeni funkénosti jednotlivych prvka.
Zasady budou zakladnim podkladem pro rozhodovani organd statni spravy a pro zpracovani navazujicich dokumentaci.

Pro Gasti Uzemi, kde jednotlivé prvky USES (LC + LK) prochazi Uzemim s chranénym loZiskovym (zemim,
dobyvacim prostorem a vyznamnym loZiskem nerostnych surovin se stanovuje opatteni, ze USES nebude branit pfipadnému
vyuziti loziska s tim, Ze bude dogasné na dobu t&7by pozastavena funkce USES a v ramci sanace a rekultivace vydobytych
prostor bude funkce USES obnovena.
1e.4.1  Lokélni biocentra
Cislo biocentra: LC1 Nézev: Kocourek Katastraini tzemi: Otovice Rozloha: 6,0 ha
Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum LC Funkénost: funkeni STG: 3BC4
Charakteristika:  niva Vitického potoka, zar(stajici louky a porosty luénich dfevin, vyznamny ekostabilizacni prvek.

Néavrh opatfeni:  zachovat pasy dfevin a louky extenzivné vyuZivat (bez mechanickych Gprav, bez hnojeni), nebo nechat

zcela spontannimu vyvoji.

,,Cislo biocentra: LC2 Nazev: Brezinka Katastralni tzemi: Otovice Rozloha: 4,6646
ha

Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum LC Funkénost: navrzené STG: 3AB3,3
B3

Charakteristika: ~ smiSeny porost dubu a smrku s pfimési borovice, osiky, javoru a bfizy na mirném
severovychodnim az severnim svahu nad UZlabim potoka. Ekostabilizaéni prvek sou¢asné s navazujicimi
biokoridory LK2 a LK4.

Navrh opatieni:  postupné zvysit podil dubu tak, aby byl pfevazujici dfevinou, zvysit podil dalSich
listnacl-vSe na Ukor smrku, zajistit druhové vhodné kefové patro (zvIasté kolem silnice). Podporovat
pfirozenou obnovu autochtonnich dfevin.

Cislo biocentra: LC3 Nézev: Pod trati Katastralni uzemi: Otovice Rozloha: ha
Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum LC Funkénost: funkeni STG: 3BC4,3
AB3

Charakteristika: ~ souvislé i nesouvislé luzni porosty (olSe, vrba, dub), vjizni &asti bohata rozptylena zelen na byvalé
zeméd@lské pudé. Hodnotn&ji ¢ast Uzemi leZi v sousednim katastru Sadov.

Navrh opatfeni: ~ zachovat soucasny stav bez vyuzivani. Zamezit navazeni odpadu v severni ¢asti.

Cislo biocentra: LC4 Nazev: Cankovské pisky Katastralni izemi: Otovice Rozloha: 3,6 ha
Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum LC Funkénost: navrzené, ¢astecné funkéni STG: 3AB23
B3

Charakteristika:  silné Clenity terén v prostorech byvalé t&Zby uhli a kaolinu.
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Néavrh opatfeni: ~ postupné pfeménit souéasné porosty na borové s dubem a pfimési bfizy, lipy, habru a javoru.

Cislo biocentra: LC5 Nézev: Luisa Katastralni zemi: Otovice Rozloha: 10,0 ha
Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum LC Funkénost: navrzené, ¢astecné funkéni STG: 3B4
Charakteristika: ~ zatopeny tézebni prostor Luisa a navazujici rozptylena zeler, orna plida, nevyuzivana plda (byvala louka)
s porosty rakosin (registrovany VKP Otovické rakosiny), melioracni pfikop.

Navrh opatfeni:  ornou pddu pfevést na TTP, ostatni ponechat spontannimu vyvoji, vhodnym zplsobem zabranit vjezdu
automobilli.

1e.4.2  Lokalni biokoridory

Cislo biokoridoru: LK1 Nézev-spojnice:  hranice obce Nivy — LC1 Délka v ramci KPU
490 m

Pribéh: Viticky potok Funkénost: navrzeny Sifka 30 m

Navrh opatfeni:  zachovat pribéh toku s biehovymi porosty, pievést ornou pudu na TTP. )
Cislo biokoridoru: LK2 Nézev-spojnice:  LC1-LC3 Délka v ramci KPU
870 m

Prlbéh: Viticky potok Funkénost: funkéni Sitka 30 m

Navrh opatieni:  zachovat pribéh toku se stavajicimi porosty dievin, mozné extenzivni vyuzivani luk. )
Cislo biokoridoru: LK3 Nézev-spojnice:  LC4 - LC2 Délka v ramci KPU
1370m

Priibéh: byvalé polni cesty a meze, orna pida, stran a mez Funkénost: navrzeny Sitka 20 m

Navrh opatfeni:  vysadit nesouvislé skupiny drevin a v trase ponechat neobhospodarovany nebo zatravnény pas podle
projektu USES. )
Cislo biokoridoru: LK4 Nézev-spojnice:  LC2 - LK2 Délka v ramci KPU
440 m

Priibéh: okraj lesa, zarostla byvala louka Funkénost: navrzeny Sitka 20 m

Navrh opatfeni:  pas lesa (20 m od kraje) prevést na smieny, Gastecné rozvolnény porost (duby, lipy, buky, javory véetné
kefového patra), cip u silnice do Bfezinky osazet nesouvislym porostem dub, jefabd, osik, javor(
apod. s drobnymi louckami, ostatni ¢asti ponechat spontannimu vyvoji. )
Cislo biokoridoru: LK5 Nazev-spojnice:  hranice obce Nivy — Viticky potok Délka v ramci KPU
220 m

Priibéh: lom Kocourek, pas zelené pfi vodoteCi Funkénost: funkéni Sitka 20 m

Navrh opatfeni:  zachovat soucasny stav. ,
Cislo biokoridoru: LK6 Nézev-spojnice:  LC4 - LC5 Délka v ramci KPU
750 m

Priibéh: pas zelené, zapadni biieh vodni plochy Funkénost: prevazné funkéni - Sitka 20 m

Navrh opatfeni: v Uzkych mistech dosadit skupinky dfevin, vhodnym zplsobem zabranit viezdu automobili a ukladani
odpadd, jinak zachovat sou€asny stav.

Cislo biokoridoru: LK8 Nézev-spojnice:  LC5 - LK9 Délka v ramci KPU
20/650 m .
Pribéh: vodoted Funkénost: navrzeny Sitka 20 m

Néavrh opatfeni:  ponechat v trase volny neobhospodafovany pés, dosadit skupinky dfevin.

Vyznamnou soucasti koridoru je pfirodni odvodiovaci pfikop navazujici na druhou &ast vLK 9 a
pokradujici az do LC5, kde je rozlivna plocha. Pfikop v obou LK vytvafi vyznamnou pfirozenou cestu pro odvedeni privalovych
destovych vod z Gizemi do pfirodnich rozlivnych ploch a je nepostradatelnou soucasti retenénich opatfeni v krajiné.

Cislo biokoridoru: LK9 ~ Nazev-spojnice: hranice obce — LK4Délka v ramci KPU 780 m
Prlibéh: vodote€, louky, byvala polni cesta, orna pida  Funkénost: navrzeny Sitka 20 m

N&vrh opatieni:  vysadit pas dfevin, smérem k silnici Otovice — Zel. stanice Dalovice vysadit husty
minimalné 30 m Siroky pas smiSeného porostu, severné od této silnice vysadit nepravidelné skupinky
drevin. Vyznamnou soucasti koridoru je pfirodni odvodfiovaci pfikop odvadéjici znacnou Cast zejména
pfivalovych povrchovych vod z jizni Easti Uzemi do rozlivnych ploch v zapadni ¢asti. Pfikop navazuje na
druhou &ast v LK 8 a pokraduje az do LC5, kde je rozlivna plocha. Pfikop v obou LK vytvafi vyznamnou
pfirozenou cestu pro odvedeni pfivalovych deStovych vod z Gzemi do pfirodnich rozlivnych ploch a je
nepostradatelnou soucasti retenénich opatreni v krajiné.

1e.5 Opatieni ke zvySovani retenéni schopnosti tzemi.

Uzemni plan vymezuje konkrétni opateni ke zvySovani retenéni schopnosti izemi.
K20 -wW Plocha pro revitalizaci odvodiiovaciho potoka — vodni plocha. Plocha je vymezena pro VR1 - vefejné
prospésné opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti izemi - revitalizace vodotece 1-13-01-165/036 a ¢asti otevfeného kanalu
¢.1, ktery na vodote¢ navazuje. Navrzenym opatfenim bude zajistén odvod pfivalové srazkové vody ze zastavénych Uzemi do
kapacitnich rozlivnych ploch v zapadni ¢asti katastru. Plocha je v sou€asné dobé soucasti ZPF. Plocha lokality je 0,2825 ha.
1e.6 Plochy zmén v nezastavéném Uzemi.
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Uzemni plan, kromé jiz vy$e uvedenych ploch zmén v krajing, nevymezuje dal$i plochy nezastavéného Uzemi, kde
se pfedpoklada vyznamnéjsi zména jejich sou¢asného vyuZiti.
le.7 Prostupnost krajiny.

Silnice, ucelové komunikace, polni a lesni cesty, které vymezuje tzemni plan jako samostatné plochy silniéni
dopravy (DS), zajistuji zakladni prostupnost krajiny. Nelze je proto bez nahrady zrusit, Ize v§ak upravit jejich trasu za
podminky propojeni vychozich bodd.

Uzemni plan vymezuje mistni p&si trasy a cyklostezky. Zajistuji nemotorizovanou prostupnost krajiny. Jsou vedeny
po stavajicich malo zatiZzenych komunikacich Ill. tfidy, mistnich komunikacich patefnich i ostatnich, lesnich a hlavnich polnich
cestach vymezenych v KPU. Sougasti cest bude doprovodna zelefi nebo pas multifunkéni nelesni zelené.

1f. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Vysvétlivky k nékterym pojmiim
a) zabavni zafizeni Zabavnlm zarlzemm se rozum| déle vmeenovana zafizeni - tane¢ni sély, diskotéky,

b) kulturni zafizeni Kulturmm zafizenim se rozum| vsechna kulturm zafizeni s vyj|mkou téch, ktera jsou pod
pismenem a) vyjmenovana jako zabavni zafizeni.
c) verejné ubytovani Vefejnym ubytovanim se rozumi ubytovani v hotelech, motelech, penzionech,-aped-kratkodobé

prechodné ubytovani (ti.do 1 mésice pobytu)

d) nerusici zafizeni  NeruSicim zafizenim se rozumi zafizeni, které svym provozem (napf. hlukem, prachem,
zapachem, vibracemi apod.) neomezuje ostatni pfipustné funkce nad miru pfipustnou pravnimi predpisy.

1f.1 Plochy pro bydleni v bytovych domech (hromadné) BH

Hlavni vyuziti - bydleni ve vicepodlaZnich bytovych domech.

Pripustné vyuziti-v této ploSe je dale pfipustné umistovat:

socialni a zdravotnicka zafizeni

nerusici zafizeni maloobchodu

nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb

kulturni, cirkevni, sportovni zafizeni a zafizeni Skolstvi

zafizeni sprévy, administrativy, védy a vyzkumu

zafizeni vefejného stravovani

zafizeni vefejného ubytovani

Neprlpustne vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. vSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych Cinnosti, veSkerd zabavni zafizeni, kterd svym velkym
objemem, hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné ovliviiuji kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi.

Podminky prostorového usporadani-Pro tyto plochy se stanovi maximaini poCet nadzemnich podlazi — 3 + podkrovi,
minimalni po¢et nadzemnich podlazi — 2 + podkrovi, a minimalni procento ozelenéni - 30 %.

No o s wN -

1f.2 Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (individuaini) Bl
Hlavni vyuzit-rodinné bydleni v nizkopodlazni zastavbé s rodinnymi domy a obytnymi zahradami.
Pripustné vyuziti-v této ploSe je dale pfipustné umistovat:

1 . :

2. vestavénd zafizeni administrativni, kulturni, sportovni a zdravotnickd a zafizeni Skolstvi splfiujici podminky
prostorového uspofadani

3. zafizeni vefejného stravovani do 50 mist

4. ostatni zafizeni maloobchodu do 100 m2 prodejni plochy

5. zafizeni drobné vyroby a sluzeb do 5 zaméstnanci a do objemu prepravy 5 t nebo 20 m3 v jednom dni celkem
Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. malé rekreaéni objekty do 50 m2 zastavéné plochy jako samostatné stavby

2, vSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych cCinnosti, veSkerd zabavni zafizeni, které hlukem,

prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéZze okoli) zasahuji
pozemky souseda a ovliviiuji kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi. Dale jsou nepfipustné dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb apod.

Podminky prostorového usporadani-Pro tyto plochy se stanovi maximaini vySka zastavéni (hfebene) 12 metr(i nad okolnim
terénem a minimalni procento ozelenéni - 60 %.

1£.3 Plochy pro bydleni v rodinnych domech-venkovské BV

Hlavni vyuZiti-rodinné a rekreaéni bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uZitkovym nebo rekreacnim vyuzitim zahrad
- RD se zahradami, rekreaCni domy a chalupy.

Pripustné vyuziti-v této ploSe je dale pfipustné umistovat:
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doplrikové stavby pro chov domaciho zvifectva jen v rozsahu, kterym nebudou prekraCovany limity hygienickych

1

p

2 mala zafizeni maloobchodu do 120 m2 prodejni plochy
3. mala zafizeni vefejného stravovani do 50 mist

4, mala zafizeni vefejného ubytovani do 60 Iizek
5 - .
6

7

zafizeni kulturni, sportovni a zdravotnicka a zafizeni Skolstvi jako dopliikova k hlavni funkci bydleni
. zafizeni drobné vyroby a sluzeb a dalSi neruSici podnikatelska zafizeni do 15 zaméstnancl a objemu prepravy 15 t

nebo 50 m3 v jednom dni celkem
Nepfipustné vyuZiti-V této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. malé rekreaéni objekty do 50 m2 zastavéné plochy jako samostatné stavby
2. Vi8echny druhy vyrobnich a skladovych Cinnosti, veSkera zabavni zafizeni, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo
jinymi vlivy negativné pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni z&téZe okoli) zasahuji pozemky souseda a ovliviuji
kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi. Dale jsou nepfipustné dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb apod.
Podminky prostorového usporadani — pro tyto plochy se stanovi maximaini vyska zastavéni (hfebene) 12,0 m nad okolnim
terénem.

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 60 %.

1f.4 Plochy obcanského vybaveni - verejné infrastruktury ov

Hlavni vyuziti-zafizeni rGznych druhi ob&anského vybaveni s pfevahou nekomeréniho charakteru:

1. spravni Ufady (statu, kraje, obce, postovni Ufady, archivy, soudy, zastupitelstvi, celni Gfady, hasiCské zachranné
sbory, policie apod.)

2. zafizeni kulturni, vzdélavaci, spolkova a cirkevni (divadla, koncertni sing, kina, knihovny, galerie, muzea, strany,
svazy, spolky, cirkve apod.)

3. zafizeni zdravotnictvi (polikliniky, zdravotni stfediska, sdruzeni ordinaci, jesle, ustavy apod.)

4, zafizeni Skolstvi (matefské a zakladni Skoly, uméleckeé Skoly, stfedni Skoly, domovy mladeZe, internaty apod.)

5. zafizeni socialni péce (domovy pro matky s détmi, domovy dlchodct, domy s pecovatelskou sluzbou, azylové domy,
domy socialnich sluzeb apod.)

6. zafizeni sportovni provozované na komer¢nim zakladé

Pripustné vyuZiti-V téchto plochéch je dale pfipustné umistovat:
1 zafizeni obchod(
2 zafizeni nevyrobnich sluzeb
3. zafizeni vefejného ubytovani
4, zafizeni vefejného stravovani
5 doprovodna dopravni a technicka zafizeni
6. vestavéné sluzebni byty
Podmindnd pii P
Nepfripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce vySe neuvedené.
Podminky prostorového uspofadani-pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici obytné zé&stavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimaini procento ozelenéni bude - 45 %.

1£.5 Plochy obZanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0s
Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou ur€eny pfedevsim pro sportovni arealy, hfisté a provozné souvisejici zafizeni.
Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. Satny a hygienicka zafizeni

2. doprovodné zafizeni pro ubytovani a stravovani
3. vestavéné byty sluzebni a majitelt zafizeni

4, souvislé plochy zelené

Podminky prostorového usporadani -

1£.6 Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni oM

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou uréeny pro nasledujici zafizeni obCanského vybaveni s pfevahou komercniho charakteru.
1. administrativni budovy

2. obchodni stavby a prodejny s potfebnym skladovym zazemim

3. zafizeni vefejného i soukromého kratkodobého-dievhedebéhe-ubytovani, hotely, motely a penziony

4. zafizeni stravovani
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Pripustné vyuziti-\V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. sluzby, jejichz vliv a €innost na téchto plochach véetné vyvolané dopravni obsluhy nebude naruSovat sousedni
plochy nad pfipustné normy pro plochy bydleni

2. privatni zafizeni pro zdravotnictvi (zdravotni stfediska, sdruzeni ordinaci, jesle, Ustavy apod.)

3. zafizeni pro Skolstvi (matefské Skoly, umélecké Skoly)

4, privatni zafizeni socialni péCe (domovy pro matky s détmi, domovy dlchodct, domy s pecovatelskou sluzbou,
azylové domy, 5. domy sociélnich sluzeb, chranéné bydleni apod.)

d. zafizeni sportovni provozované na komerénim zakladé, jejichz vliv a ¢innost na téchto plochach véetné vyvolané
dopravni obsluhy nebude naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro plochy bydleni

6. zafizeni nevyrobnich sluzeb

7. doprovodné stavby technického zazemi

8. plochy zelené

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. V8echny druhy vyrobnich a skladovych €innosti, chovatelskych &innosti, které svym velkym objemem, hlukem,

prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéZe okoli) naruSuji a negativné ovliviuji kvalitu
Zivotniho prostiedi a prekracuiji vici okolnim stavbam pfedepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakon( a provadécich
predpist k nim.
2. ostatni funkce vySe neuvedené
Podminky prostorového usporadani-pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5,0 m.

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimaini procento ozelenéni bude - 20 %.

1£.7 Obcanské vybaveni — komeréni zarizeni ploSné rozsahla oK

Hlavni vyuziti-Plochy jsou uréeny pro nésledujici komeréni ob&anskou vybavenost velkého plosného rozsahu.
1. administrativni arealy

2. velkoplo$na obchodni stfediska a centra s maloprodejem

3. rozsahla spoleCenska a zabavni centra

4 vystavni arealy, vétSinou s vysokymi naroky na dopravni obsluhu

Pripustné vyuziti-\V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:
1.
2.

doprovodné stavby technického zazemi pro vySe uvedené stavby

plochy zelené
Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce vy3e neuvedené
2. Vi8echny druhy vyrobnich a skladovych E&innosti, chovatelskych Cinnosti, které svym velkym objemem, hlukem,

prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni z&té€Ze okoli) naruSuji a negativné ovliviiuji kvalitu
Zivotniho prostredi a piekraduji vici okolnim stavbam predepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakonl a provadécich
pfedpist k nim.

Podminky prostorového usporadani-minimalni procento ozelenéni - 30 %.

1f.8 Plochy ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim (0).¢
Hlavni vyuZiti-tyto plochy jsou uréeny vyhradné pro nasledujici zafizeni rGznych druh(i ob&anského vybaveni nekomeréniho
charakteru.

1. zafizeni zdravotnictvi (zdravotni stfediska, sdruZeni ordinaci, apod.)
2. zafizeni Skolstvi (matefské Skoly, jesle apod.)
3. zafizeni socialni péce (domovy pro matky s détmi, domovy dlchodcl, domy s pecovatelskou sluzbou, azylové domy,

domy  socialnich sluzeb, domy chranéného bydleni apod.)
Pripustné vyuziti-v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. zafizeni nevyrobnich sluZeb souvisejicich s hlavni funkci
2. doplfiujici doprovodné vefejna prostranstvi
3. doprovodna dopravni a technicka zafizeni

4. vestavené-sluzebni-byty max. 1 sluzebni byt
Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce vySe neuvedené.

1£.9 Plochy smiSené obytné - méstské SM

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou uréeny pfedevsim pro bydleni, obanské vybaveni a drobnou vyrobu a sluzby.
1. obytné domy

2. ostatni stavby pro bydleni
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obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi, védy a vyzkumu

zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani

zafizeni drobné vyroby a sluzeb
fipustné vyuziti-v téchto plochach je dale pfipustné umistovat;

doprovodna dopravni a technicka zafizeni

doplfujici doprovodné vefejna prostranstvi
odminéné pripustné vyuziti-v téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:
zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metr(i od staveb s funkci $kolstvi nebo cirkevni
Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. malé rekreaéni objekty do 50 m2 zastavéné plochy
2. Vi8echny druhy vyrobnich a skladovych E&innosti, chovatelskych Cinnosti, které svym velkym objemem, hlukem,
prachem, pachem a exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéze okoli) narusuji a negativné ovliviiuji
kvalitu Zivotniho prostfedi a prekracuji vici okolnim stavbam pfedepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakon( a
provadécich predpist k nim.
3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena
Podminky prostorového uspofadani — pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.

Zaroven pro tyto plochy se stanovi maximaini pocet nadzemnich podlazi ~4 3 + podkrovi s maximalni vySkou
nejvyssiho bodu obytné budovy 15,0 m od okolniho terénu, a minimalni poget nadzemnich podlazi 2- 1+ podkrovi s minimalni
vySkou nejvyssiho bodu budovy 48;6- 7,0 M nad sousednim terénem.

Minimalini vy3ky se nevztahuji na stavby dopliikové pro stavbu hlavni (napf. garaze, dilny, skleniky, zimni zahrady).
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 25 %.

bl A alin 2R SR

110  Plochy smiSené obytné - venkovské sv
Hiavni vyuZiti-Tyto plochy jsou uréeny predevsim pro bydleni, obéanské vybaveni, pro zafizeni zemédélské vyroby, skladd,
drobné vyroby a sluzeb a zafizeni hromadné rekreace.

1. rodinné domy se zahradami a s drobnymi zafizenimi vedlej$i zemédélské vyroby

2. doplfkové stavby pro chov doméciho zvifectva u obytnych domd

3. ostatni stavby pro bydleni

4. zafizeni mistni spréavy, Skolstvi, védy a vyzkumu

5. kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

6. zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. zafizeni drobné vyroby a sluzeb

2. vestavéné byty sluzebni a majiteld zafizeni

3. individuaini rekreaCni objekty nad 50 m2 zastavéné plochy

4. doprovodna zafizeni pro rekreaci a relaxaci

5. souvislé plochy zelené

6. doplfiujici doprovodné vefejna prostranstvi

7. doprovodna dopravni a technicka zafizeni

Podminéné pripustné vyuZiti-V téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. zébavni zafizeni v odstupu min. 100 metrd od staveb s funkci Skolstvi a cirkevni a od hibitovi
Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. rekreacni objekty do 50 m2 zastavéné plochy

2. V8echny druhy vyrobnich a skladovych Cinnosti, chovatelskych &innosti, které svym velkym objemem, hlukem,

prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni z&t8Ze okoli) naruduji a negativné ovliviiuji kvalitu
Zivotniho prostfedi a pfekracuji vici okolnim stavbam pfedepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakoni a provadécich
pfedpist k nim.

3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena

Podminky prostorového uspor'édém’

Zaroven pro tyto pIochy se stanow maX|maIn| pocet nadzemnlch podIaZ| 2 + podkrovi s maximalni vySkou

nejvyssmo bodu obytne budovy 45»0 12 m od—seusedmhe okolmho terenu a—mmalm—peeet—nadzemmeh—pediaa—Pt
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112 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS

Hlavni vyuziti-Plochy silnicni dopravy.

1. hlavni silniéni komunikace, to je silnice 1., II., IIl. tfidy a ddleZité mistni komunikace C. a D. tfidy, doplfikova dopravni
zafizeni a plochy doprovodné a ochranné zelené k témto komunikacim.
2. pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna

stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy Gdrzby
pozemnich komunikaci, Eerpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistit:

1. mistni komunikace zklidnéné a nemotoristické.

2. plochy ostatnich mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény sou¢asti komunikace, napfiklad naspy, z&fezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené.

Podminky prostorového usporadani-Pro tyto plochy se stanovi maximaini vySka zastavéni a minimalni procento ozelenéni
takto:  max. vySka zastavéni v m ozelenéni %

1. parkovisté 0 25

2. fadové garaze 3,5 -

3. dopravni zafizeni 7,5 20 %

1f.14  Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni DZ

Hlavni vyuziti-Plochy drazni dopravy jsou uréeny pro zajisténi potfeb drazni dopravy.

1. plochy drazni dopravy zahrnujici zpravidla obvod drahy, véetné naspd, zarezd, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené

2. zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy

3. pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

Podminky prostorového uspofadani — pro tyto plochy se stanovi, Ze maximaini vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m o od hranice funkéni plochy 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimaini procento ozelenéni bude - 0 %.

1f.15  Plochy technické infrastruktury inzenyrské sité TI
Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou ur€eny pro umistovani plosné rozsahlejSich zafizeni:

1. pro zasobovani vodou

2. pro CiSténi odpadnich vod

3. pro zasobovani elektrickou energii

4, pro zasobovani plynem

5. telekomunikaci

6. pro zasobovani teplem z centralnich zdrojl

Podminky prostorového uspofadani — pro tyto plochy se stanovi, Ze maximaini vyska nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici z&stavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 20 %.
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1f16  Technicka infrastruktura-plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady  TO

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou uréeny predevsim pro skladky, sbérné dvory, zafizeni na tfidéni odpadu, zafizeni urcena
k recyklaci odpad, zafizeni na drceni odpad( apod.

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat;

1. doprovodné stavby technického zazemi

2. plochy zelené

3. plochy pro skladovani souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti-V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistovat:
1. plochy pro administrativu provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce vy$e neuvedené

Podminky prostorového usporadani — pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalini vySka nového zastavéni nepfeséhne vysku
okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 20 %.

1f17 _ Vyroba a skladovani - tézky primysl a energetika VT

Hlavni vyuziti — Tyto plochy jsou uréeny pro plochy vyrobnich arealt tézkého primyslu a energetiky s pfipadnym negativnim
vlivem nad pfipustnou mez mimo hranice funkéni plochy. U ploch je obvykle vymezeno ochranné pasmo.

Pripustné vyuziti-v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. plochy pro vyrobu a skladovani lehkého priimyslu

2. plochy pro vyrobu, skladovani a zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s
provozovanim siti technické infrastruktury, véetné éerpacich stanic PHM a komercni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné vyuziti-V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. plochy pro sluzebni bydleni a to pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech
Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce vy$e neuvedené

Podminky prostorového usporadani - pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vyska nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 15 %.

1f18  Vyroba a skladovani — lehky primysl VL
Hlavni vyuziti — Tyto plochy jsou uréeny pro plochy vyrobnich arealli lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfekracuje hranice funkéni plochy a aredlu. V téchto plochach se umistuiji:

1. stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

2. stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro  stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

3. stavby pro administrativu a provoz pfimo souvisejici s hlavnim vyuZitim

4. plochy odstavnych a parkovacich stani pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuZziti-v t&chto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim

3. stavby pro trvalé bydleni sprévce nebo majitele staveb

Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. objekty, stavby a innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani — pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vyska nového zastavéni nepfesahne vysku
nejvyssi okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m o 5,0 m. Pro tyto plochy se stanovi, ze minimalni procento ozelenéni bude -
15 %.

1f.19  Plochy vyroby a skladovéni — drobné a femesiné vyroba VD

Hlavni vyuziti — Tyto plochy jsou urCeny pro plochy drobné vyroby, Femesiné Ci pfidruZené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti-v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. plochy pro skladovani a zpracovani produktli a surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby, pro innosti spojené s
provozovanim siti technické infrastruktury véetné Cerpacich stanic PHM a plochy komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy, vSe soub&zné splfiujici zakladni podminky hlavniho vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti-V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. plochy pro sluzebni bydleni pouze ve vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pfipadech

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
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1. ostatni funkce vySe neuvedené
Podminky prostorového usporadani — pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalni procento ozelenéni bude 15 %. Minimalni procento ozelenéni 15 % je
v konkrétni rozvojové ploSe Z17 rozdéleno na pevné stanoveny péas zelené (10 % z celkové plochy VD17) + zbylych 5 % je
ponechano pro rozptylenou zelefi do vlastni plochy VD.

1f.20  Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim VX
Hlavni vyuziti~Tyto plochy jsou uréeny pro plochy areall lehkého primyslu a skladovani, jejichZ negativni vliv nad pfipustnou
mez v¢etné vlivu dopravy a zasobovani nepfekracuje hranice funkéni plochy a arealu. V téchto plochach se umistuii:

1. stavby pro skladovani, manipulaci s materialem a nezbytné nutnou lehkou vyrobu vyhradné souvisejici s hlavni
funkci  skladovani

2. stavby pro souvisejici opravarenské sluzby

3. stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, manipulacni
plochy, obsluzné a Gcelové komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

4, stavby pro administrativu a provoz pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim

5. plochy odstavnych a parkovacich stani pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuziti-v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim

3. stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. objekty, stavby a innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani — pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimaini procento ozelenéni bude - 15 %.

1f.21  Plochy smiSené vyrobni VS

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou uréeny pfedevsim pro vyrobni areély primyslu, kdy s ohledem na charakter Uzemi neni (¢elné
jeho €lenéni napfiklad na plochy vyroby a skladovéni, plochy dopravni a technické infrastruktury, sbérné dvory, zafizeni na
tfidéni odpadu, zafizeni urcena k recyklaci odpadl, zafizeni na drceni odpadu. Jedna se o plochy s pfipadnym negativnim
vlivem nad pfipustnou mez mimo hranice funkéni plochy. U ploch byva obvykle vymezeno ochranné pasmo.

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. plochy vyrobnich areal(i primyslu, jehoz negativni vliv nad pfipustnou mez neprekrauje hranice areélu

2. plochy pro skladovani, pro zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s provozovanim
siti technické infrastruktury, véetné &erpacich stanic PHM a komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim plochy
3. doprovodné stavby technického zazemi

4. plochy zelené

Podminéné pripustné vyuziti-V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. plochy pro sluzebni bydleni pouze ve vyjimeénych a zviast odivodnénych piipadech

Nepfripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce vy3e neuvedené

Podminky prostorového usporadani-pro tyto plochy se stanovi, Ze maximaini vySka nového zastavéni nepfesahne vysku
okolni stavajici zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Zze minimalini procento ozelenéni bude - 15 %.

1f.22  Plochy vefejnych prostranstvi PV

Hlavni vyuziti-Tyto plochy vymezuji pfevazné zpevnéna vefejné pfistupna prostranstvi, jako jsou namésti, ulice, vefejné cesty
apod., vyznamné svym rozsahem nebo funkci, vyuZivané vedle dopravnich funkci hlavné pro sociélni komunikaci a
spolecensky zivot obce. V téchto plochach se umistuji:

1. vozidlové komunikace

2. plochy péSiho a cyklistického provozu

3. doprovodna zelen

4. drobny méstsky mobiliar

Podminéné pripustné vyuZiti-V téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby do 30 m2 zastavéné plochy, které jsou uréeny pro pfipustné funkéni vyuziti téchto
ploch.

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené
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1f.23  Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen N

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou urCeny pro udrZzovanou vefejné pfistupnou zeler, jako jsou parky, sady, zahrady apod.
vyuzivané hlavné pro odpocinek a relaxaci.

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je pfipustné umistovat:

1. pési cesty, cyklistické stezky a stezky pro koné

2. jednotlivé détské herni prvky

3. drobny parkovy mobiliaF (lavicky, vefejné osvétleni, odpadkové koSe apod.)

Podminéné pripustné vyuziti-V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby (napf. altany, pomniky, sochy) do 30 m2 zastavéné plochy, souvisejici s funkci
téchto ploch.

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

1f. 24  Plochy zelené soukromé a vyhrazené Z8

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou uréeny pfedevsim pro zeleft soukromou a vyhrazenou. V plochach se umistuji:

1. plochy pro drobné zelinafstvi, sadafstvi apod.

2. okrasna, uzitkova a pfirodni zelen

Pripustné vyuziti-\V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. skleniky, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni vyuziti

2. détské herni prvky

Podminéné pripustné vyuziti-V téchto plochach je podminéné pfipustné umistit:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby (napf. altany) do 30 m2 zastavéné plochy, souvisejici s danou funkci téchto ploch.

Celkova vyméra zastavéné plochy vSech staveb hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti nesmi
pfesahnout 4,0 % pozemku funkéni plochy.
Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

1f.25  Zelen - pfirodniho charakteru ZP

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou uréeny pfedevsim pro zelefi ochrannou a izolaéni v sidlech, nebo v nezastavéném tzemi, kdy
v daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typl ploch. Mohou to byt napfiklad vyznamné plochy izolaéni zelené v
ochrannych pasmech tézkého prlimyslu, plochy lesnickych a biologickych rekultivaci po t8zbé nerostnych surovin,

v odlivodnénych pfipadech mize byt sou¢asti téchto ploch ozelenéni komunikaci, které se obvykle zahrnuji do ploch dopravni
infrastruktury (viz § 9 vyhl. 501/2006 Sb.), samostatné vSak mize byt vymezeno také. V plochach jsou vedeny prvky USES
vZU.

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. okrasnou a pfirodni zelen

2. pési stezky a cyklotrasy, vedeni technické a dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti-V téchto plochach je podminéné pfipustné umistit:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby (napf. altdny) do 30 m2 zastavéné plochy, souvisejici s danou funkci téchto ploch.
Celkova vyméra vSech staveb pfipustného vyuziti nesmi pfesahnout 30 m2na kazdych 2.500m2 plochy.

Nepfripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

1f.26  Zelefi - se specifickym vyuzitim ZX

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou prvotné ureny jako plochy pro zemédélské vyuZiti. Jejich charakter trvalych travnich porost(i a
jejich skutené obhospodarovani umoZziuje vyuziti kosenych luk vefejnosti ke vhodnym rekreaénim aktivitam zejména ve
spojeni s pfilehlymi vodnimi plochami.

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. okrasnou a pfirodni zelefi

Podminéné pripustné vyuZiti-V téchto plochach je podminéné pfipustné umistit:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby doCasného charakteru do 30 m2 zastavéné plochy, uréené pro obsluzné zafizeni
pfipustného funkEni vyuziti téchto ploch. Celkova vyméra vSech staveb dle tohoto bodu nesmi pfesahnout 30 m2na kazdych 5
000m?2 plochy.

Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

1f.27 _ Plochy vodni a vodohospodaiské W
Hlavni vyuziti-Plochy zajiStujici kostru vodniho rezimu v zastavéném i nezastavéném Uzemi, krajinotvorné, pfirodni a
bioklimatické funkce. Tyto plochy zahrnuji i souvisejici plochy zelené (bfehové, doprovodné, ochranné, rakosin apod.).
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Pripustné vyuziti-\ t&chto plochach je pfipustné pfiméfené k velikosti plochy:

1. provozovat rybaiskou vyrobu a ostatni rybochovné aktivity

2. provadét vodohospodarské zasahy

3. umistovat stavby technickych soucasti vodnich ploch a toku (hraze, vypusti, pfepady apod.)
4, umistovat stavby mostu a lavek, kotvist apod.

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

1f.28  Plochy vodni specifické WX

Hlavni vyuziti-Plochy zajiStujici kostru vodniho rezimu v zastavéném i nezastavéném Uzemi, krajinotvorné, pfirodni a
bioklimatické funkce. Tyto plochy zahrnuiji i souvisejici plochy zelené (bfehové, doprovodné, ochranné, rakosin apod.).
Pripustné vyuziti-V téchto plochach je pfipustné pfiméfené k velikosti plochy:

1. provozovat rekreacni aktivity

2. provadét vodohospodarské zasahy

3. umistovat stavby technickych sou¢asti vodnich ploch a tokl (hraze, vypusti, pfepady apod.)
4, umistovat stavby mostl a lavek, kotvist apod.

Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vy$e neuvedené

1f.29  Plochy zemédélské NZ

Hlavni vyuziti-Tyto plochy jsou vymezeny pfedevsim za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Plochy zemédélské zahrnuiji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské
pudy v nezastavéném Uzemi, stavby pro pastevectvi apod. (silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. a provozovat lesnickou vyrobu a vodohospodafské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potieby zemédélské vyroby,
a bude uplatriovat poZadavky ochrany pfirody a krajiny.

2. okrasnou a pfirodni zelen.

3. jednotlivé prvky USES, které je nutné pfi vyuzivani zemédslské plochy respektovat a zachovavat charakter USES,
stanoveny timto UP.

4, zahradnické Skolky pro ovocné a okrasné stromky v rozsahu, ktery nevylouci opétovné vyuziti pro zemédélské ucely

a bude uplatriovat poZadavky ochrany pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti-\V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistit:

1. dopliikové stavby zemé&d&lské vyroby (napf. polni hnojisté, zafizeni pro uskladnéni pice nebo siléze, pfistfedky pro
dobytek apod.) jednotlivé do 500 m? zastavéné plochy a 1 nadzemniho podlazi a doplfikové stavby pro lesni hospodafstvi
(napf. skladky dreva, lesni seniky apod.) jednotlivé do 200 m? zastavéné plochy a do vySky zastavéni 6 metru.

2. jednotlivé drobné pfizemni stavby do 30 m2 zastavéné plochy, které jsou ur€eny pro obsluzna zafizeni pfipustného
funkéni vyuziti téchto ploch. Celkova vyméra vSech staveb dle tohoto bodu nesmi pfesahnout 1,5 % pozemku funkéni plochy.
Nepfripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vy3e neuvedené, velkoplosné skleniky a féliovniky

1£.30  Plochy lesti hospodaiskych, ochrannych a zvlastniho uréeni NL

Hlavni vyuziti-Plochy lesni jsou urCeny piedevsim pro lesni hospodareni na plochach uréenych k pinéni funkci lesa.
Pripustné vyuziti-V téchto plochach je dale pfipustné:

1. provozovat rostlinou zemédélskou vyrobu a vodohospodarské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potfeby lesniho
hospodafstvi, a bude uplatiovat poZadavky ochrany pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuZiti-V téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. dopliikové stavby pro lesni hospodéafstvi (napf. skladky dfeva, lesni seniky apod.) jednotlivé do 500 m2 zastavéné
plochy a do 2 nadzemnich podlazi a doplfkové stavby rostlinné zemédélské vyroby (napf. polni hnojisté, zafizeni pro
uskladnéni pice nebo silaze, pfistfesky pro dobytek apod.) jednotlivé do 200 m2 zastavéné plochy a vySky zastavéni 4 metrd.
Nepripustné vyuziti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

1£.31 Plochy pfirodni NP
Hlavni vyuziti-Plochy pfirodni zaj|stu1| optlmalm podmmky pro zvysenou ochranu pfirody a krajmy P regulam C|nnost| Je
pr|or|tou ochrana pfirody. 5 2 —a—




Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce, opatfeni, ¢innosti a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

1f.32 _ Plochy smiSené nezastavéného tizemi NS

Hlavni vyuziti — Plochy obsahuji polyfunkéni ¢ast krajiny, se zaméfenim na tvorbu a dlouhodobé zachovani kvalitni kulturni
krajiny. Plochy jsou funkéné nevyhranéné s indexem nékolika funkci, plochy jednotlivych funkci nevyzaduji jejich samostatné
vymezeni.

Pripustné vyuZiti-V t&chto plochéch je pfipustné umistovat stavby a provadét zasahy naplriujici jeji celkové funkéni zaméfeni:
zmény drevinné skladby porostli ve prospéch geograficky plivodnich dfevin

2 udrzovat a vytvaret trvalou vegetaci bez hospodaiského vyznamu

3. udrzovat a vytvaret drobné vodni toky a plochy

4. zakladat a udrZovat prvky Uzemniho systému ekologické stability

5

6

2

1
. vytvaret terénni vyvySeniny a vyhlidky jen do 10m2 plochy a 5m vysky
. stavby dle § 18, odst. 5 SZ

Podminéné pripustné vyuziti-V téchto plochach je podminéné pfipustné:

1. provadét liniové stavby technické infrastruktury

. provadét liniové stavby dopravni infrastruktury-polni a lesni cesty dle CSN 73 6109 a CSN 73 6108.
Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce, opatfeni, innosti a stavby vySe neuvedené

1f.33  Plochy tézby nerostl-nezastavitelné NT

Hlavni vyuziti — plochy tézby nerostll jsou nezastavéné pozemky povrchovych dolli, lom0 a piskoven, pozemky pro ukladani
docasné nevyuzivanych nerost(i a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkali$té, dale pozemky rekultivaci; do ploch tézby
nerostl-nezastavitelnych |ze zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a liniové technické infrastruktury (viz § 18
vyhl.5001/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti-V téchto plochach je pfipustné umistovat stavby naplfujici jeji celkové funkéni zamérfeni:

1. docdasné stavby pozemniho charakteru Uzce souvisejici s hlavni funkci téZby

2. docdasné stavby dopravni a technické infrastruktury Uzce souvisejici s hlavni funkci tézby
Nepfipustné vyuZiti-v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. vSechny stavby a funkce nesouvisejici s tézbou nerostné suroviny.

1f34  Plochy zemédélské specialni  NZx

Hlavni vyuZiti - Tyto plochy jsou vymezeny predevSim za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti.
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy v
nezastavéném Uzemi, stavby velkoprostorovych sklenikd a féliovniku.

Pripustné vyuZiti - \/ téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. vodohospodarské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potfeby zemédélské vyroby, a bude uplatiovat pozadavky
ochrany pfirody a krajiny.
2. zahradnické Skolky pro ovocné a okrasné stromky v rozsahu, ktery nevylouci opétovné vyuziti pro zemédélské ucely

a bude uplatiiovat pozadavky ochrany pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuZiti -V téchto plochach se nestanovuie.

Nepripustné vyuZiti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Podminky prostorového usporadani — pro tyto plochy se stanovi moznost vystavby stanovenych objektt o rozloze
max.1500 m2, usporadané maximalné ve dvojicich, dvojice skleniku Ize umistit na plochu minimalné 6000 m2.
Mezi dvojicemi sklenikt bude vzdalenost min. 10 m. Mezi skleniky budou vybudovany cesty pro obsluhu a dalsi
manipulaéni plochy. Maximalni vySka sklenikll 6 m. Tyto parametry jsou dany pro rozélenéni plochy.

19.1 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a plochy asanace, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo.
19.1.1 _ Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.
Nejsou v ramci UP navrzeny.
19.1.2 _ Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury.
Nejsou v ramci UP navrzeny.
19.1.3  Vefejné prospésna opatreni.
Nejsou v ramci UP navrzena.

19.2 Verejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti
statu a plochy pro asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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1g.2.1 _ Asanace. UP nenavrhuje z4dné
asanacni Upravy.

19.2.2 _ Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu. UP nenavrhuje zadné VPS a
VPO.
19.2.3  Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.
VD D81 VPS €. D81 — kapacitni silnice v Useku JeniSov - silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vara).
VD D45 VPS ¢. D45 - 111220 - prelozka silnice-vnitfni obchvat Karlovych Var(.
VD D42 VPS ¢&. D42 - 111122129 - prelozka navrhované trasy silnice 111/22129 v prostoru obce Podlesi.
VD4 dopravni propojeni silnice Na vleéce 111/2201 se silnici Dépoltovicka 111/22134 v jihozapadni &asti katastru obce.
VD D43 VPS ¢&. D43 - 111122129 - prelozka navrhované trasy silnice 111/22129 v prostoru obce Otovice.
VD6 komunikace zajistujici dopravni obsluznost rozvojovych uzemi ve vychodni Easti obce a jejich napojeni na krajské
komunikace 111/22129 a 111/22134.
VD8 okruzni kfizovatka vCetné okolni Upravy vefejného prostranstvi.
VD9 komunikace mistni pro obsluhu rozvojového Uzemi.
VD11 Koridor CD2 pro dopravni stavbu-Nové napojeni silnice 111/22129 do budouci kfizovatky ve vychodni ¢asti prelozky
silnice  111/22134.
VD12  Koridor CD3 pro dopravni stavbu-Nové napojeni silnice 111/22129 do budouci kfizovatky ve vychodni ¢asti prelozky
silnice  111/22134.
VD14  Koridor pro polni cestu — dopravni infrastruktura.
VD15  Koridor pro polni cestu-dopravni infrastrukturu.
VD16  Koridor pro polni cestu — dopravni infrastrukturu. Nerealizovana vychodni mala Cast.
19.2.4  Vefejné prospésna opatfeni.
ZvySeni retencni schopnosti tzemi.
VR1 Rozsifeni a Uprava koryta potoka odvadéjiciho vodu ze zastavéného Uzemi do vodni plochy.
Zalozeni prvka USES.
VU1 LC2 Bfezinka navrzené. Vymezeni nové polohy lokalniho biocentra.
1h. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
1h.1 Vefejn& prospésné stavby obdanského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou.  UP je nenavrhuie.
1h.2 Vefejna prostranstvi.
PP1 Plocha pro polni cestu — vefejné prostranstvi KO7-PV.
PP7 Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zeleri K16-ZV.
PP8 Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelen K17-ZV.
PP9 Plocha pro verejné prostranstvi — vefejné prostranstvi, komunikace Z46-PV
Seznam pozemku pro verejna prostranstvi.
PP1 1462, 1454(Cast), 1465(Cast), 1575(Cast), 1580(Cast), 1581(East)
PP7 1518, 1516, 1517, 1518, 1520, 1521, 1522
PP8 1524, 1528, 1531, 1532(&ast)
PP9 696/9, 696/14

Pfedkupni pravo na v8echny vy3e uvedené pozemky v plochach PP7 - PP8 je zfizovano ve prospéch obce Otovice.

1h.3 Vefejné prospésna opatteni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi  UP je nenavrhuije.
1i. Rozsah dokumentace tplného znéni UPO.

Textova Cast.

Graficka ¢ast obsahuje 6 pfiloh:

Graficka ¢ast:

N-1 Viykres zakladniho €lenéni izemi 1:5000

N-2 Hlavni vykres 1:5000

N-3 Vykres technické infrastruktury — inzenyrské sité 1:5000

N-4 Viykres technickeé infrastruktury — doprava 1: 5000

N-5 Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci  1: 5000

0-1 Koordinacni vykres 1:5000
2. Textova ¢ast, dil 2.
2a. Vymezeni ploch a koridord Gizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti véetné podminek pro
ieho provéreni.
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Plochy uzemnich rezerv jsou vymezeny jako pfekryvna funkce nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi. Zahrnuji plochy v budoucnu potencionalné zastavitelné. Plochy rezerv Ize vyuzit k vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch jen zménou Gzemniho planu, a to az po vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch nebo prokazani ddvodd,
pro které je nelze zastavét (technické, majetkopravni apod.). UP vymezuje plochy (izemnich rezerv:

R2 - DS (zemni rezerva pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajské komunikace s novymi zastavitelnymi plochami.
Plocha tuzemni rezervy je vymezena pro dopravni obsluznost rozvojovych uzemi ve vychodni Casti obce a jejich propojeni na
krajské komunikace 111/22129. Uzemni rezerva bude pouZita v pfipadé dalSiho rozvoje obce na plochach rezerv R3, R4, R6

&asti obce. Uzemni rezerva bude pouzita pfi zastavéni plochy Z13-SV a R3-SV, pfipadné pro realizaci vét$iho spoleéného
projektu se sousedni rozvojovou plochou, jejiz vyméra neni dostatecna.

R5 - SM Uzemni rezerva pro plochu smigenou obytnou-méstskou (SM) navazuje na rozvojovou plochu Z16. Uzemni rezerva
bude pouzita pfi zastavéni plochy Z16-SM, pfipadné pro realizaci vétSiho spoleného projektu se sousedni rozvojovou
plochou, jejiz vyméra neni dostatecna.

R6 — VD Uzemni rezerva pro plochu pro vyrobu a skladovani — drobna a femesIna vyroba (VD) navazuje na rozvojovou plochu
Z17. Uzemni rezerva bude pouZita pfi zastavéni plochy Z17-VD, pfipadné pro realizaci vétsiho spole&ného projektu se
sousedni rozvojovou plochou, jejiz vyméra neni dostateéna.

R7 - VX (zemni rezerva pro plochu pro vyrobu a skladovani — se specifickym vyuzitim (VX) navazuje na rozvojovou plochu
Z18. Uzemni rezerva bude pouzita pi zastavéni plochy Z18-VX, pfipadné pro realizaci vétsiho spolecného projektu se
sousedni rozvojovou plochou, jejiz vyméra neni dostatecna.

2b. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro
rozhodovani.
2b.1 Plochy pfestavby. UP je nenavrhuije.

2b.2 Zastavitelné plochy.

7318V P o . 4 (SV).
232 -BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl).
233-BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).
Lhity pro pofizeni tizemnich studii, schvaleni jejich vyuzitelnosti a zapsani do evidence Gzemné planovaci Cinnosti
se stanovuje na dobu 5 let od nabyti u€innosti Zmény €.3 uzemniho planu.

2c. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9. UP nevymezuje.
2d. Stanoveni poradi zmén v Uuzemi (etapizace).

Etapizace je stanovena na ¢asti zastavitelné plochy Z31.
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IV. Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &. 3 UP Otovice

O-1 Koordinacni vykres 1: 5000
0-3  Ptedpokladany zabor ptidniho fondu 1: 5000
Pouceni:

Proti Zméné &. 3 UP Otovice, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni 1ad).

Jindfich Benes Stefana Svecova

mistostarosta obce Otovice starostka obce Otovice
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